IGF Trebon s.r.o.
UNIJNi PROSPEKT PRO RUST
VE FORME ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Unijni prospekt pro rast ve formé zakladniho prospektu dluhopisového programu v maximalni
celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 500.000.000 K¢ s celkovou
dobou trvani programu 10 let



Tento dokument pfedstavuje unijni prospekt pro rast ve formé zakladniho prospektu (dale jen
.Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen
,Dluhopisovy program*®) spoleénosti IGF Tiebo# s.r.0., se sidlem Jar. Haska 1819/3, Ceské
Budsjovice 3, 370 04 Ceské Budé&jovice, ICO: 142 85 576, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil C, vlozka 31929, LEI:
315700TLCT6B6P068Q58 (dale jen ,Emitent). Na zakladé Dluhopisového programu je
Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy jednotlivé emise
dluhopist (dale jen ,Emise dluhopisG“ nebo ,Emise”). Celkova jmenovitd hodnota vSech
vydanych a nesplacenych Dluhopist v ramci Dluhopisového programu nesmi k Zzadnému
okamziku prekrocit 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliond korun c&eskych) (dale jen
,Dluhopisy®). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat
jednotlivé Emise, Cini 10 let. Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem
Emitenta, ktery byl zfizen v roce 2024.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven ke dni 14. Cervna 2024 v souladu s nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi
vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni“) a Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU)
2019/980, kterym se doplfiuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud
jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce
cennych papirl nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni
Komise (ES) ¢. 809/2004.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,CNB*), &. j.
2024/070707/CNB/650, sp. zn. S-Sp-2024/00031/CNB/659 ze dne 20. Cervna 2024, které
nabylo pravni moci dne 25. Cervna 2024. Zakladni prospekt ma platnost do 25. ¢ervna 2025
véetné. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych
skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po datu
platnosti Zakladniho prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Ze schvaleny Zakladni
prospekt splfiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti poZzadované
Nafizenim a dalSimi pfisluSnymi pravnimi predpisy, tedy Zze obsahuje nezbytné informace,
které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které
maji byt predmétem verejné nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na
zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodafskeé vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Pro kazdou Emisi dluhopisu, kterou hodla Emitent v ramci Dluhopisového programu verejné
nabizet, pfipravi Emitent zvlastni dokument pfedstavujici tzv. koneéné podminky nabidky ve
smyslu ¢l. 8 odst. 4 Nafizeni (dale jen ,Koneéné podminky*), které budou obsahovat doplnék
Dluhopisového programu (dale jen ,Doplnék dluhopisového programu®), tj. konkrétni
podminky pro takovou Emisi, a dale téz doplfiujici informace, které jsou jako soucast prospektu
cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist. V Doplriku
dluhopisového programu bude zejména ur¢ena jmenovita hodnota a pocet Dluhopisu tvoficich
danou Emisi, datum Emise dluhopisu a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a
jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisi a datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dalSi specifické podminky Dluhopisi dané Emise, které nejsou upraveny
v ramci spoleénych emisnich podminek Dluhopisového programu. V pfipadé, Ze Emitent
rozhodne o vefejné nabidce Dluhopisl az po datu Emise, vyhotovi Emitent Kone¢né podminky
bez zbyte¢ného odkladu poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dliuhopisu.



Vefejna nabidka Dluhopisi muze pokraCovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu,
na jehoz zakladé byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uvefejnén
nejpozdéji posledni den platnosti pfedchoziho prospektu.

Kazda vyznamna nova skuteCnost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se
informaci uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist
a které se objevi nebo budou zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen,
do ukonéeni doby trvani nabidky, se bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho
prospektu v souladu s ¢&l. 23 Nafizeni. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt v maximalni lhaté péti pracovnich dnd a uvefejnén
Emitentem stejnym zpusobem, jakym byl uvefejnén Zakladni prospekt v souladu s ¢l. 21
Nafizeni.

Zajemci o koupi Dluhopist by méli sva investiéni rozhodnuti u€init na zakladé informaci
uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé pfipadnych dodatku
k Zakladnimu prospektu a Kone¢nych podminek pfislusné Emise.

Zakladni prospekt, pfipadné dodatky k Zakladnimu prospektu, Koneéné podminky, vSechny
ucetni zavérky Emitenta uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZz i
vSechny dokumenty uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici
v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.igfirebon.cz v sekci ,Pro
investory“ a dale také na pozadani bezplatné v sidle Emitenta v pracovni dny v dobé od 10.00
hod do 15.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach, vyjma auditované ucetni
zaverky za rok 2023, nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny CNB.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi predpisy uvefejhovat zpravy
o vysledcich svého hospodareni a své financni situaci.


http://www.igftrebon.cz/

DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zakladni prospekt je Unijnim prospektem pro rust ve formé zakladniho prospektu ve
smyslu pFislusnych ustanoveni Nafizeni schvalenym Ceskou nérodni bankou za udelem
vefejné nabidky Dluhopisti v Ceské republice. Tento Zékladni prospekt obsahuje znéni
spolec¢nych emisnich podminek Dluhopis( vymezujici prava a povinnosti Vlastniku dluhopist
a Emitenta. Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Emitent vynaloZil veSkerou péci, kterou po ném lze rozumné poZadovat, aby zajistil, Ze
v Zakladnim prospektu obsazZené informace jsou pravdivé a upiné, za coz Emitent v souladu
S pravnimi pfedpisy odpovida. Emitent neschvalil jakékoliv jiné prohlaseni nebo informace
o Emitentovi nebo Dluhopisech, nezZ jaké jsou obsaZeny v tomto Zakladnim prospektu nebo
Jjeho pripadnych dodatcich. Na Zadné takové jiné prohlaSeni nebo informace se nelze
spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno
jJinak, jsou veSkeré informace a prohlaseni v tomto Zakladnim prospektu uvedeny vyhradné
k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu. Pfedani, uvefejnéni ¢i jina forma zpfistupnéni tohoto
Zakladniho prospektu kdykoli po datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neznamena, Ze
prohlaseni a informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu
vyhotoveni Zakladniho prospektu.

Tento Zakladni prospekt je nutné Cist ve spojeni s pripadnymi dodatky Zakladniho prospektu
a Konec¢nymi podminkami, pricemz v pfipadé jakychkoliv rozport mezi témito dokumenty ma
pfednost vzdy naposledy uvefejnény dokument; tyto skute¢nosti vSak neméni nic na tom, Ze
informace obsaZené v tomto Zakladnim prospektu jsou platné pouze k datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu.

Za dluhy z Dluhopist odpovidé vyluéné Emitent. Zadné treti osoba (véetné Ceské republiky,
kterékoli jeji instituce, ministerstva, nebo jiného organu statni spravy ¢i samospravy) neni
odpovédna za plnéni dluhi z Dluhopist, za jejich splnéni nikterak neruci, ani je jinym
zptsobem nezajistuje. Pohledavky z Dluhopist nejsou kryty Zadnym systémem pojisténi
vkladu, tedy ani garancnim systémem zajistovanym Garancnim systémem financniho trhu.

Sifeni tohoto Zékladniho prospektu nebo Koneénych podminek a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych statech omezeny zakonem. Dluhopisy nebudou registrovany,
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim Ci jinym organem jakékoli zahraniCni jurisdikce.
Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych stati americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany,
na tuzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stat
americkych, jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle uvedeného zékona
nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichZ drzeni
se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZovani omezeni, kterd se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby
a rozsifovani jakychkoliv material( vztahujicich se k Dluhopisum.

Kazdy investor nese vlastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo nakup Dluhopist probéhne
v souladu s relevantni pravni Gpravou dotéené jurisdikce. Informace obsaZené v kapitole
,Zdanéni“tohoto Zakladniho prospektu jsou uvedeny pouze jako v§eobecné informace a byly
ziskany z vefejné dostupnych zdroji, které nebyly blize analyzovany ani nezavisle ovéfeny
Emitentem. Investori by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktor uvadénych v této
kapitole a na své viastni pravni, dariové a jiné odborné poradce.

Investorim, zejména zahrani¢nim, se doporucCuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi
poradci ustanoveni prislusnych pravnich pfedpist, zejména devizovych a dariovych predpist
Ceskeé republiky, statd, jichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych statu, jejichz pravni pfedpisy
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mohou byt z pohledu investoru ¢i Dluhopisti relevantni, a dale v§echny pfislusné mezinarodni
dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisu, véetné vsech prfipadnych zahrani¢nich investord, se vyzyvaji, aby se
soustavné informovali o v§ech zakonem a ostatnich pravnich predpisech upravujicich viastnici
(drzbu) Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopist do zahrani¢i nebo nakup Dluhopist ze zahranici,
JjakoZto i jakékoli jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni pfedpisy dodrZovali.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace,
okruhu podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni &i zavazny
slib Emitenta ohledné budoucich udalosti nebo vysledku, nebot tyto budouci udalosti nebo
vysledky zavisi zcela nebo zéasti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemdzZe pfimo
nebo v plném rozsahu ovlivnit. Investori by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych
trendt nebo vyhledl uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pfipadné provést dalsi
samostatna Setieni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych
analyz a Setfeni.

Pokud neni v tomto Zakladnim prospektu uvedeno jinak, vychazeji vSechny financ¢ni udaje
Emitenta z ceskych tcetnich standard( (CAS).

Nékteré pojmy uvozené v tomto Zakladnim prospektu velkym pocate¢nim pismenem jsou
definovany v riznych &astech tohoto Zakladniho prospektu.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfeloZen do jiného jazyka, je v pfipadé jakéhokoliv rozporu
mezi znénim Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho prospektu
pfeloZeného do jiného jazyka rozhodujici Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce.

Dluhopisy nejsou uréeny k obchodovani na regulovaném trhu, a Emitent ani jejich prijeti
k obchodovani nepredpoklada.
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UDAJE ZACLENENE DO PROSPEKTU FORMOU ODKAZU

Nasledujici udaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu:

Dokument Webovy odkaz
Ucetni zavérka Emitenta za rok | https://www.igftrebon.cz/imqg/pdf/igf-trebon-2023-ucetni-
2023 uzaverka.pdf?v=2

Zprava auditora o ovéreni uc€etni | https://www.igftrebon.cz/img/pdf/igf-trebon-2023-zprava
zavérky Emitenta za rok 2023 auditora.pdf?v=2



https://www.igftrebon.cz/img/pdf/igf-trebon-2023-ucetni-uzaverka.pdf?v=2
https://www.igftrebon.cz/img/pdf/igf-trebon-2023-ucetni-uzaverka.pdf?v=2
https://www.igftrebon.cz/img/pdf/igf-trebon-2023-zprava-auditora.pdf?v=2
https://www.igftrebon.cz/img/pdf/igf-trebon-2023-zprava-auditora.pdf?v=2

OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vyCerpavajici prfehled Dluhopisového programu.
Nasledujici popis musi byt posuzovan ve spojeni s dalSimi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu
a jeho pfipadnymi dodatky a ve vztahu k pfislusné Emisi dluhopisi vydané v ramci
Dluhopisového programu také véetné Doplfiku dluhopisového programu.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované

v jinych €astech tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent

IGF Tiebori s.r.o., se sidlem Jar. Haska 1819/3, Ceské Budgjovice
3, 370 04 Ceské Budsgjovice, ICO: 142 85 576, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil C, vliozka 31929.

LEI

315700TLCT6B6P068Q58

Popis

Dluhopisovy program umoziujici vydani Dluhopist predstavujici
seniorni, nezajisténé a nepodfizené zavazky Emitenta. Dluhopisovy
program byl zfizen v roce 2024 s dobou trvani 10 let.

Maximalni celkova
jmenovita hodnota
Dluhopisového

Maximalni celkova jmenovita hodnota nesplacenych Dluhopist
vydanych vramci Dluhopisového programu nesmi k zadnému
okamziku prekrocit 500.000.000 K& (slovy: pét set miliont korun

programu ceskych).

Podoba a forma | Bude stanovena v Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisu Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo
listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na
fad.

Jmenovita hodnota | Jmenovita hodnota Dluhopisi bude uvedena v Doplriku

Dluhopisu dluhopisového programu.

Distribuce Dluhopisy nebudou pfedmétem Zzadosti o pfijeti k obchodovani

Dluhopist na regulovaném trhu.

Ména Bude uvedena v Doplriku dluhopisového programu.

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych (CZK), nebo
v eurech (EUR).
Splatnost Pokud nedojde k prfedCasnému splaceni Dluhopisti Emitentem,

bude jmenovita hodnota Dluhopist dané Emise dluhopisl splacena
nékterym z nasledujicich zplsob:

a) cela jmenovita hodnota Dluhopist bude splacena najednou
ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisu, ktery bude ke kazdé
konkrétni Emisi dluhopist uveden v Doplriku
dluhopisového programu, nebo

b) v pfipadé Dluhopist oznacenych v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu jako Amortizované Dluhopisy
bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena postupné ve
splatkach splatnych vzdy spolu s vynosem Dluhopist v
Den vyplaty uroku pfislusného Vynosového obdobi, ktery
bude ke kazdé konkrétni Emisi dluhopisti uveden v
Doplriku dluhopisového programu.

Emisni kurz
Dluhopisti

Emisni kurz bude po celou dobu Emisni Ihuty nebo Dodatecné
emisni Ihity odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty
upisovanych Dluhopisu, pfipadné bude po urcitou dobu odpovidat
procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopist a
pro nasledujici obdobi muize byt Emitentem urlen tak, aby
zohlednoval pfevazujici aktualni podminky na trhu. Emitent muze
dale ur€it v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu, Ze




k ¢astce emisniho kurzu Dluhopistl vydanych po Datu emise bude
dale pfipo¢ten odpovidajici alikvotni vynos.

Omezeni Prevoditelnost Dluhopist nebude omezena.

prevoditelnosti

Dluhopisti

Vynos Zpusob, jakym bude uréen vynos z Dluhopist, bude stanoven

v Doplriku dluhopisového programu.
Vynos z Dluhopist mize byt stanoven nékterym z nize uvedenych
zpusob:

a) Pevna urokova sazba — Dluhopisy budou uro&eny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Dopliku dluhopisového
programu. Urokova sazba m(ze byt v Dopliiku
dluhopisového programu uréena pro kazdé vynosové
obdobi zvlast;

b) Variabilni Urokova sazba — Dluhopisy budou uroceny
variabilni urokovou sazbou, ktera bude pro jednotliva
vynosova obdobi stanovena jako soucet referenéni sazby
a marze. Referen¢ni sazba a marze budou stanoveny v
Doplriku dluhopisového programu. Jako referen¢ni sazba
muZze byt pouzita sazba PRIBOR (Prague Inter-bank
Offered Rate) nebo sazba EURIBOR (Euro Interbank
Offered Rate). Zpusob, jakym bude vysSe referen¢ni sazby
uréena pro jednotliva vynosova obdobi, je uveden v
Emisnich podminkach;

c) Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je pfedstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem
Dluhopisu, za ktery vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl.

Predcasné splaceni
Dluhopisti

Dluhopisy individualni Emise mohou byt pfedCasné splaceny na
zakladé rozhodnuti Vlastnikd Dluhopist, nebo zrozhodnuti
Emitenta, a to za nasledujicich podminek:

Predc¢asné splaceni na zakladé rozhodnuti Vlastniku
Dluhopisti
Neni-li v pfisludném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno
jinak, Vlastnik dluhopist neni opravnén pozadat o pfedCasné
splaceni Dluhopisu pfede Dnem konec¢né splatnosti Dluhopis(
dané Emise, a to s vyjimkou pfipadu, kdy:
a) nastane a bude trvat Pfipad poruseni podle ustanoveni
¢lanku 10 téchto Emisnich podminek, nebo
b) Schuze souhlasila se Zménou zasadni povahy dle téchto
Emisnich podminek, pfi¢emz Vlastnik dluhopist podle
zapisu z této Schuze hlasoval proti nebo se pfislusné
Schuiize nezucastnil podle ustanoveni ¢lanku 13.41.1(a)
téchto Emisnich podminek.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu stanoveno
jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti ucinit
v8echny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise pfedcasné
splatnymi, a to oznamenim Vlastnikim dluhopisi o pfedCasné
splatnosti uvefejnénym na internetové strance Emitenta
www.igftrebon.cz v sekci ,Pro investory®, a to nejdfive 60 (Sedesat)
dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pfed takovym pfislusnym datem
pfed€asného splaceni (nebo v takovych kratSich Ihitach uvedenych



http://www.igftrebon.cz/

v prislusném Doplfiku dluhopisového programu). Rozhodnuti o
pred€asné splatnosti se vztahuje vZdy pouze ke konkrétni Emisi.

Rating

Emitent ani Dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nemaji rating.

Rozhodné pravo

Veskera prava a povinnosti, v€etné mimosmluvnich zavazkovych
vztaht, vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu
s pravem Ceskeé republiky.

Uréena provozovna,
Administrator,
Agent pro vypocty
a Manazer

UcCena provozovna, Administrator, Agent pro vypocCty a Manazer
budou ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopist uréeni dle Emisnich
podminek a pfislusného Dopliiku dluhopisového programu, pfiéemz
pokud v pfislusném Dopliku dluhopisového programu nebude
néktera z uvedenych pozic pro pfislusnou Emisi dluhopist
obsazena nebo se uvolni po dobu trvani pfislusné Emise dluhopisd,
bude pfislusné Cinnosti vykonavat sam Emitent.

10



ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM

Tento oddil uvadi Gdaje o osobach, které jsou odpoveédné za obsah tohoto Zakladniho
prospektu. Ucelem tohoto oddilu je pomoci investorim, pokud jde o presnost udaju
zverejriovanych v Zakladnim prospektu.

Osoby odpovédné za udaje v Prospektu

Osobou odpovédnou za spravnost a Uplnost Udaju uvedenych v tomto Zakladnim prospektu
je Emitent - spoleénost IGF Tfebor s.r.o., se sidlem Jar. Haska 1819/3, Ceské Budg&jovice 3,
370 04 Ceské Budéjovice, ICO: 142 85 576, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil C, viozka 31929.

Prohlaseni osoby odpovédné za udaje uvedené v Zakladnim prospektu

Emitent prohlasuje jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje obsazené v tomto Zakladnim
prospektu, k datu jeho vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a ze v Zakladnim prospektu
nebyly zamiéeny Zadné skuteénosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za IGF Trebon s.r.o.
jako Emitenta

dne 14. 6. 2024 (dale jen ,Datum prospektu®)

I~

Ing. KristiFﬁ Basta
Jednatel ‘
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Prohlaseni nebo zprava znalce

V Zakladnim prospektu jsou uvedena a pouzita prohlaSeni od tfeti strany — znalce — PKF
APOGEO Audit, s.r.o., auditorské spole¢nosti se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186
00 Praha 8, ICO: 271 97 310, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, viozka 103716, &islo auditorského opravnéni Komory auditori Ceské
republiky (KACR) &. 451 (dale jen ,Auditor®), v podobé& Auditorem ovéfené udetni zavérky
Emitenta za u€etni obdobi koncici ke dni 31.12.2023.

Tato osoba nema zadny vyznamny zajem na Emitentovi; v této souvislosti Emitent zvazil
pfedevSim mozné vlastnictvi cennych papirt vydanych Emitentem, moznou pfedchozi ucast
v jeho statutarnich organech, mozny pracovni €i obdobny pomér k Emitentovi &i jeji mozné
propojeni s jinymi osobami zucastnénymi na Emisi dluhopisu. VeSkeré tyto udaje byly
do Zakladniho prospektu zafazeny se souhlasem Auditora.

Informace od tretich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tretich stran. Takové
informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany Zadné
skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Pfesny zdroj i zdroje udaju jsou vzdy uvedeny u konkrétnich informaci uvedenych v ramci
Zakladniho prospektu v poznamce pod €arou, nebo v zavéru pfisludné podkapitoly. Jedna se
0 nasledujici zdroje:

1. Ceska narodni banka. Zprava o ménové politice — podzim 2023. [online]. [cit. 2023-12-

06]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy o menove politice/2023/podzim 2023/download/zomp 202
3_podzim.pdf;

2. Cesky statisticky Gfad. Indexy spotfebitelskych cen — inflace — inor 2024 [online]. [cit.
20.3.2024]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-spotrebitelskych-cen-
inflace-unor-2024

3. Analyza segmentu socialnich sluzeb s akcentem na pobytové a ambulantni socialni
sluzby pro seniory. 1. vydani. Tabor: Asociace poskytovatel(l socialnich sluzeb CR,
2021. 93 stran. ISBN 978-80-88361-11-4.

Prohlaseni o schvaleni Zakladniho prospektu prisluSnym organem

Tento Zakladni prospekt schvélila Ceska narodni banka rozhodnutim &,j.
2024/070707/CNB/650, sp. zn. S-Sp-2024/00031/CNB/659 ze dne 20. Cervna 2024, které
nabylo pravni moci dne 25. Cervna 2024, jako pfislusny organ podle Nafizeni.

Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje
normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu, a potvrzeni kvality cennych papird, které jsou pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15
odst. 1 pism. a) Nafizeni.
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STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

Ucelem tohoto oddilu je zverfejnit idaje o totoZnosti Emitenta, jeho podnikani, strategii a cilech.
Po precteni tohoto oddilu by investoii méli mit jasnou predstavu o ¢innostech Emitenta
a o hlavnich trendech, které ovlivriuji jeho vykonnost, organizacni strukturu a vyznamné
investice. V tomto oddile Emitent pfipadné zverejliuje odhady nebo progndzy své budouci

vykonnosti.

Udaje o Emitentovi

Zakladni udaje

Obecné

Obchodni firma

IGF Treboni s.r.o.

Misto registrace
a registracni €islo

Cqské republika, obchodni rejstfik vedeny Krajskym soudem
v Ceskych Budéjovicich, oddil C, vlozka 31929, ICO: 142 85
576

Identifikaéni kod | 315700TLCT6B6P068Q58
pravnické osoby (LEI)
Datum vzniku Emitenta 23.2.2022

Doba trvani

na dobu neurcitou

ZpUsob zalozeni

pfijetim zakladatelské listiny dne 15.2.2022

Pravni forma

spole€nost s ru€enim omezenym

Pravni fad  zaloZeni | pravni fad Ceské republiky
Emitenta ] .
Sidlo Ceska republika, Jar. Haska 1819/3, Ceské Budéjovice 3,

370 04 Ceské Budgjovice

Telefonni ¢&islo

+420 777 640 676

Emailovy kontakt

kristian.basta@investgate.cz

Hlavni  pfedpisy, na
zakladé kterych Emitent
vykonava svou €innost

Emitent vykonava svou €innost v souladu s pravnimi pfedpisy
Ceské republiky, zejména z. &. 90/2012 Sb., zakon

o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich) (dale jen ,ZOK®), ve znéni pozdgjsich
pfedpisu, z. €. 89/2012 Sb., ob&ansky, ve znéni pozdéjSich
predpisu, z. €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpisu, z. €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, z. €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu, z. €. 280/2009 Sb.,
danovy fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, z. €. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, z. €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisq, z. €.
256/2013 Sb., katastralni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisa,
a pfi respektovani vech ostatnich relevantnich zakont Ceské
republiky.

Webova stranka

www.igftrebon.cz

Upozornéni: Informace na webovych strankach nejsou
soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace
do Zakladniho prospektu za¢lenény formou odkazu.
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Udalosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Nedavné udalosti specifické pro Emitenta, které mohou mit podstatny vyznam pfi hodnoceni
jeho platebni schopnosti, jsou uvedeny nize v oddilu ,,Udaje o akcionafich a drzZitelich cennych
papird“, v ¢asti ,Vyznamné smlouvy*.

Smlouvy o uvéru &i zapujcce &i jiné formy financovani spole€nosti ve Skupiné jsou pro
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta podstatné vzhledem ke skutecnosti, Zze c¢innost
Emitenta je vyznamnou mérou financovana z prostfedku poskytnutych Fondem, pficemz
pfijmy Fondu se z pfevazné €asti odviji od hospodarské Cinnosti spole¢nosti ze Skupiny.

Uvérova hodnoceni pfidélena Emitentovi

Emitent si neni védom existence jakychkoli uvérovych hodnoceni, které by mu byly pfidéleny
v procesu hodnoceni bud na jeho Zadost nebo ve spolupraci s nim.

Informace o vyznamnych zménach struktury vypujcek a financovani Emitenta

Od konce posledniho ucetniho obdobi, za které jsou v tomto Zakladnim prospektu uvadény
udaje, tj. v obdobi od 31. 12. 2023, do Data prospektu nedoslo k zadnym vyznamnym zménam
struktury vypujcek a financovani Emitenta.

Emitent je k Datu prospektu smluvni stranou vztah(i uvedenych v oddilu ,Udaje o akcionéfich
a drzitelich cennych papird“, v ¢asti ,Vyznamné smlouvy”.

Popis o¢ekavaného financovani Emitenta

Emitent zamysli financovat svou ¢innost, v&etné splaceni dluhd z Dluhopisu, z vlastnich
i cizich zdroja, pfedevsim

(a) z pfijmu z podnikatelské Cinnosti spole¢nosti ze Skupiny, jak je popsana v kapitole
,Prehled podnikani“, oddilu ,Strategie, vysledky a podnikatelské prostiedi“ nize,
tj. z realizace developerského nemovitostniho projektu v Tfeboni a nasledného prodeje
¢asti projektu koncovym zakaznikim a pronajmu zbyvajici ¢asti provozovateli domova
se zvlastnim rezimem,

(b) prostfednictvim penéznich prostfedkd obdrzenych od spole¢nosti ze Skupiny, napf.
poskytnuti zapljCek ze strany téchto spole¢nosti Emitentovi,

(c) z vytéZku z Emise dluhopisu, a

(d) prostfednictvim bankovniho financovani.

Prostfedky ziskané z Emisi dluhopist by se mély podilet na financovani fadové 70 az 80 %
nakladu na nemovitostni projekt v Tfeboni realizovany Emitentem.

Prehled podnikani

Pfedmét Cinnosti, resp. podnikani Emitenta podle stanov zahrnuje: (i) pronajem nemovitosti,
byt a nebytovych prostor, (ii) spravu vlastniho majetku, (iii) realitni zprostfedkovani a dale
vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZz 3 Zivnostenského zakona, a to
v nasledujicich oborech €innosti:

a) zprostfedkovani obchodu a sluzeb;
b) velkoobchod a maloobchod;

c¢) skladovani, baleni zbozi, manipulace s nakladem a technické Cinnosti v dopravé;
d) ubytovaci sluzby;

(
(
(
(
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(e) poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici Cinnosti a webové portaly;

(f) nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti;

(9) pronajem a pujcovani véci movitych;

(h) poradenska a konzulta¢ni €innost, zpracovani odbornych studii a posudkd;

(i) projektovani pozemkovych uprav;

(j) pfiprava a vypracovani technickych navrh(, grafické a kresli¢ské prace;

k) reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni;

[) navrharska, designérska, aranzérska ¢innost a modeling;

m)fotografické sluzby;

n) sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodaiské povahy;

o) mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani kurzu, Skoleni, v€etné lektorské €innosti;

p) provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni, pofradani
kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrhd, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akci;

(q) provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti;

(r) poskytovani sluzeb pro rodinu a domacnost.

(
(
(
(
(
(

Hlavni ¢innost Emitenta a spolec¢nosti ze Skupiny

Skupina je investicni a poradenskou skupinou, ktera se vénuje predevSim spravé
majetku, ekonomickému poradenstvi pro korporatni klientelu a realitni a developerske
¢innosti. Cinnost Skupiny je zaméfena na uzemi Ceské republiky.

Spravé majetku a ekonomickému korporatnimu poradenstvi se vénuje matefska spole¢nost
Emitenta, spoleénost INVEST GATE Funds SICAV a.s., ICO: 059 51 499 (dale jen ,Fond®).
Pfedmétem podnikani Fondu je €innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort dle § 95
odst. 1 pism. a) zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,ZISIF*).

Fond se zaméfuje na investice do péce o seniory a dlouhodobé nemocné, a to prostfednictvim
vystavby, pfipadné rekonstrukce a provozovani vlastni sité nadstandardniho bydleni pro
seniory a center pro osoby s omezenou sobéstacnosti. Vystavbu, pfipadné rekonstrukci
a provoz téchto socialnich zafizeni Fond uskuteCriuje prostfednictvim svych dcefinych
spole¢nosti, v€etné Emitenta. Developerskou €innosti se ve Skupiné zabyva také spole¢nost
Invest Gate Property s.r.o., ICO: 251 68 452 (dale jen ,IG Property“), ktera se dale vénuje
realithnimu zprostfedkovani.

Hlavni Cinnosti Emitenta je tedy realizace developerskych nemovitostnich projektd, a to
socialnich zafizeni, za ucelem jejich nasledného pronajmu &i prodeje.

Skupina k Datu prospektu jiz realizovala, pfipadné realizuje nasledujici nemovitostni projekty:
Care Centre, Senior Centrum a polyfunkéni objekt Trebon

K Datu prospektu Emitent pfipravuje na vice jak 16.000 m2 plochy projekt vystavby socialniho
zafizeni v Treboni v Casti Brilice (dale jen ,Projekt Trebon“). Mésto Trebor je vyhlasené
lazenské mésto, které nabizi veSkeré mozné vyziti pro seniory. Jindfichohradecky kraj je navic
poddimenzovany IUzky pro seniory, ktefi potfebuji specialni pé€i v domové se zvlastnim
rezimem.

Projekt Tfebon bude sestavat ze tfi objektl, a to Care Centre (dale jen ,Care Centre*), Senior

Resortu (dale jen ,Senior Resort®) a polyfunkéniho objektu. Tento projekt ma ambici vytvofit
jeden z nejmodernéjSich komplext seniorského bydleni na uzemi Jiznich Cech.
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Planované Care Centre bude zahrnovat 148 IUzek, pficemz 108 jich bude uréeno pro pacienty
s Alzheimerovou chorobou ¢&i dalSimi neurodegenerativnimi onemocnénimi a 40 IUzek bude
uréeno pro pacienty s roztrousenou sklerézou. Emitent tak bude patfit mezi prvni soukromé
projekty, které nabidnou takto uréena IUzka. Care centre svym klientim dale poskytne
fyzioterapeutické programy, terapeutickou zahradu, kterou budou moci klienti Care Centre
vyuzivat po cely rok, a dalSi sluzby pro kazdodenni pobyt. Polyfunk&ni objekt, ktery bude
plynule navazovat na Care Centre, pak nabidne dostate¢nou kapacitu parkovacich mist,
prostor pro détskou skupinu, kancelare, ordinace a dalSi sluzby.

Ve tfetim z objektu v Projektu Trebon, Senior resortu, bude vytvoreno 72 apartman o velikosti
1kk ¢&i 2kk, wellness a prostor pro kavarnu s pekarnou. Za ucCelem zajisténi klidného
seniorského bydleni pro budouci vlastniky apartmand Emitent v budoucnu planuje prevést
Senior Resort do bytového druzstva. V ramci vystavby je planovano vyuziti kvalithnich materiala
pro vysoky standard budovy Senior resortu. Vyhodou pro viastniky apartman( bude zajisténi
veSkeré potfebné péce ve formeé socialni péce, stravovani, fyzioterapie a dalSich navazujicich
sluzeb v ramci sousedniho objektu Care Centre.

Emitent pfedpoklada, ze pravomocné uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni pro Projekt
Treboh ziska nejpozdéji do konce roku 2024. Nasledné, v druhé poloviné roku 2024 by mél
Emitent zah3jit provadéni zasitovani pozemku, od roku 2025 by méla probihat samotna
vystavba a nejpozdéji po¢atkem roku 2027 by mél byt cely projekt zkolaudovan.

Projekt Tfebon neni jedinym socialnim zafizenim, které Skupina k Datu prospektu realizovala,
resp. realizuje (viz nasledujici projekty Skupiny). Skupina tak bude mit v dobé zahajeni
vystavby projektu realné zkuSenosti s obéma typy obytnych budov, které v tomto projektu
planuje vystavét, tj. Care Centre a Senior Resort, jakoz také se zpusobem planovaného
financovani. Cast prostfedk( na realizaci Projektu Trebor ve vysi pfiblizné 20 az 30 %, tj.
pfiblizné 120 az 150 mil. K&, bude poskytnuta z majetku Fondu, pfiéemz zbyvajici ¢ast bude
financovana prostfedky ziskanymi z Emisi dluhopisi na zakladé tohoto Dluhopisového
programu.

Hlavni pfednosti projektu je dle Emitenta celospoleCensky pfesah vystavby Care Centre, které
zajisti tolik potfebna lGzka v ramci domova se zvlastnim rezimem. Emitent pfedpoklada
zapojeni domova do krajské sité, a tudiz nasledné spolufinancovani ze statniho rozpoctu.
DalSi vyhodou Projektu Tfebon je jeho umisténi, jelikoz mésto Trebor je velmi zadanou
lokalitou pro seniorské bydleni. V neposledni fadé Emitent povazuje za benefit projektu
existenci vlastni realitni kancelafe Skupiny provozované spole¢nosti |G Property, ktera se
bude schopna pIné vénovat prodeji apartmanl v planovaném Senior Resortu, o néz Emitent
jiz k Datu prospektu eviduje vyznamny zajem.
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Obrazek ¢. 1: Care Centre Trebori

Obrazek €. 3: Care Centre, Senior resort a polyfunk&ni objektTfebor'l
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Care Centre Tirebic¢

Prvnim jiz realizovanym projektem Skupiny, ktery byl dokon&en v roce 2019, je rekonstrukce
budovy byvalé LDN v TrebiCi a jeji pfeména na IGF Care Centre Tiebi¢. IGF Care Centre
TrebiC patfi mezi nejmodernéjSi socialni zafizeni v Kraji VysoCina, v némz jsou k Datu
prospektu poskytovany dvé socialni sluzby, a to domov se zvladtnim reZimem a pobytova
odlehCovaci sluzba.

Domov se zvlastnim rezimem je ur€en osobam s chronickym duSevnim onemocnénim,
osobam se syndromy demence a osobam trpici Alzheimerovou chorobou nebo Parkinsonovou
chorobou, které maji z divodu téchto onemocnéni sniZzenou sobéstacnost a jejich Zivotni
situace vyzaduje pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby, pficemz tato pomoc nemuze byt
zajisténa v jejich pfirozeném socialnim prostredi.

OdlehCovaci sluzba zahrnuje pomoc a podporu osobam s chronickym duSevnim
onemocnénim, které maji snizenou sobéstacnost z divodu Alzheimerovy choroby ¢&i jiného
typu demence, osobam s jinym chronickym onemocnénim nebo s télesnym ¢i kombinovanym
postizenim, o které je jinak pecovano v domacim prostfedi. Uselem této sluzby je zajistit
klientdm formou pobytové sluzby kvalitni péci, a to na Casové omezenou dobu.

Centrum v TrebiCi poskytuje nepretrzitou odbornou socialni, zdravotni a oSetfovatelskou péci,
jakoz také Sirokou Skalu dopliikovych sluzeb (napf. kadefnictvi, kosmetika, manikura,
pedikura, masaze) a bohaty vybér volnoCasovych aktivit.

Klienti maji k dispozici bezbariérové, prostorné dvoulizkové pokoje s vlastnim socialni
zafizenim. Soucasti kazdého pokoje je televize, lednice a nabytek. Celkova kapacita zafizeni
¢ini 125 luzek.

Rekonstrukce IGF Care Centre TiebiC byla realizovana spole¢nosti IGF Property Trebi€ s.r.o.,
ICO: 276 42 046. Naklady na realizaci projektu ve vysi téméF 150.000.000 K& byly
spolufinancovany nevefejnou emisi dluhopisu, a to v objemu 80.000.000 K¢, ktera byla k Datu
prospektu pIné splacena. K Datu prospektu je objekt provozovan spole¢nosti IGF Care Centre
Trebig, ICO: 063 50 151.

Senior Resort Jince

K Datu prospektu Skupina dale pfipravuje, prostfednictvim dcefiné spolecnosti IGF Jince
s.r.o., ICO: 063 63 164, projekt Senior Resort Jince nachazejici se na uzemi Brdské Vrchoviny
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nedaleko stfedoCeského mésta Pfibram. Vystavba tohoto projektu byla zahajena v fijnu roku
2023 a jeji dokonceni je predpokladano v ¢ervnu roku 2025. Senior Resort Jince poskytne 76
apartmanu o velikosti 1kk &i 2kk k uzivani pro osoby starsi 55 let. Sou€asti resortu bude kromé
kompletniho spravcovského servisu a 24hodinové recepce s asistenéni sluzbou zabezpecéeni
veSkerého servisu pro seniory — stravy, uklidu, sluzby pradelny, rehabilitace, zajiSténi
zdravotnické péce, ale i spoleCensko-kulturniho vyziti.

Senior Resort Jince je navrzen tak, aby obyvatelim zajistil bezpecné a komfortni prostredi,
a proto kromé peclivé navrzené obytné budovy zahrnuje také relaxaéni zahradu a zazemi
prilehlého objektu pro spoleéenské a relaxacni ucely. Emitent pfedpoklada, Ze diky moZnosti
vystavét na vedlejSim pozemku polyfunkéni dim bude moci byt senioriim k dispozici mimo jiné
kavarna €i snidanovy servis, misto pro spoleCenské udalosti, rehabilitaCni centrum, zazemi
vybavené ordinace nebo saldn krasy. K Datu prospektu je polyfunkéni dim ve fazi projekce,
a konkrétni ucely jeho vyuzZiti se tedy mohou jesté Castec¢né zménit.

Senior Resort Jince bude po kolaudaci prodan bytovému druzstvu, které nabidne moznost
koupé druzZstevniho podilu v tomto projektu at jiz za uCelem investice, nebo pro klienty, ktefi
by radi zaijistili pfijemné bydleni pro své blizké. Cast bytovych jednotek zistane i po prodeji
objektu bytovému druzstvu v uzivani spole¢nosti IGF Jince s.r.o.

T W =

T o
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Hlavni trhy

Hlavnim trhem, na kterém Emitent pUsobi, je trh poskytovatelu ubytovacich zafizeni pro
seniory a trh poskytovatelt socialni péce. Emitent plasobi vyhradné v Ceské republice,
zejména v JihoCeském kraji.

Trh seniorského bydleni je v sou¢asnosti mezi developery velmi popularni, a to z divodu, ze
vhodnych bytovych jednotek pro seniory je znaény nedostatek. V ramci Jiznich Cech, které
jsou velmi turisticky a investorsky popularni, a tudiz kupni sila pro tam budované projekty
nepochdzi pouze od rezidentti z Jiznich Cech, ale také z Prahy a dal$ich silnych region(, se
planuje obdobny projekt ve mésté Hluboka nad Vitavou. Mésto Hluboka nad Vitavou

a zmifovany projekt seniorského bydleni v§ak nabidne budoucim vlastnikiim rozdilné
moznosti traveni volného ¢asu nez mésto Trebon a Projekt Trebori, a tyto projekty si tudiz
nebudou vyrazné konkurencni. Potfebna kapacita navic témito projekty nebude ani zdaleka
napinéna.

Trh poskytovatelti socialni péée je v ramci Jiznich Cech vyrazné vice konkurenéni. Vé&tsi éast
kapacit je poskytovana krajskymi ¢i obecnimi zafizenimi, které jsou témér vzdy zafazeny

v krajské siti socialnich sluzeb, a jejich provoz je tak vyraznou mérou spolufinancovan

z prostfedk( Ministerstva prace a socialnich véci Ceské republiky (MPSV).

U soukromych zafizeni pak existuje moznost zafazeni do krajske sité a s tim spojené
pobirani pfispévku z prostiedki MPSV také, nebo je mozné zafizeni provozovat mimo tuto
sit a jeho provoz spolufinancovat ze strany rodin klientl tohoto zafizeni. Z divodu chybgjici
kapacity l0zek domovu se zvlastnim rezimem v Jindfichohradeckém okrese bude Emitent

u Projektu Treboh usilovat o zafazeni kapacity do krajske sité v piném rozsahu. Emitent vSak
predpoklada, Ze i pokud by k zafazeni Projektu Tfebori do krajské sité nedoslo, budou
kapacity Projektu Tfebori pIné obsazeny, jelikoZ v sou€asné dobé vykazuji plnou obsazenost
i zafizeni mimo krajskou sit' s vy$Simi doplatky na péci. Financni navratnost investice tak dle
presvédCeni Emitenta neni ohrozena ani jednim z moznych feSeni provozu projektu.

Trzni postaveni Emitenta na relevantnim trhu je uréovano pfedevsim postavenim Emitenta
ve vztahu k ostatnim poskytovatelim ubytovacich zafizeni pro seniory a poskytovatelum
socialni péce plsobicim na Ceském trhu, pfi¢emz trzni podil Emitenta na tomto trhu lze
v soucasnosti vzhledem k objemu jeho Cinnosti povaZzovat za nevyznamny, coZ Emitentovi
neumozfiuje jakkoliv vyraznéji ovlivnit hospodarskou soutéZ na dotéeném trhu.

Popis segmentu trhu poskytovatelt ubytovacich zafizeni pro seniory a trhu poskytovatell
socialni péce, vCetné predpokladaneho vyvoje, je uveden v Casti tohoto Prospektu nazvané
,Udaje o trendech®.

Zdrojem informace prezentované vyse, tj. zaklad prohlaseni Emitenta o jeho postaveni
v hospodarské soutézi, je kvalifikovany nazor Emitenta.

Organizac¢ni struktura Emitenta

Emitent

Emitent ma k Datu prospektu jediného spole¢nika, spole¢nost INVEST GATE Funds SICAV
a.s., ICO: 059 51499, se sidlem Jar. Haska 1819/3, Ceské Bud&jovice 3, 370 04 Ceské
Budéjovice, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil B, viozka 2422, jednajici ve vztahu k podfondu IG Family podfond, INVEST
GATE Funds SICAV a.s. (dale jen ,Fond").
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Jedinym vlastnikem zakladatelskych akcii Fondu je spoleénost INVEST GATE a.s., ICO: 031
94 515, se sidlem Jar. Haska 1819/3, Ceské Budé&jovice 3, 370 04 Ceské Budé&jovice, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil B, viozka
2224 (dale jen ,IG a.s.”).

Skutenymi majiteli IG a.s. jsou akcionafi pan Ing. Kristian Basta, dat. nar. 29.1.1987, bytem
Okruzni 696, 373 82 VCelna, a pan Tomas Kajgr, dat. nar. 28.2.1988, bytem Kostelni 1288/4,
Ceské Budéjovice 3, 370 04 Ceské Budé&jovice, ktefi kazdy vlastni akcie v po&tu odpovidajicim
podilu kazdého z nich na zapisovaném zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech IG a.s. ve
vysi 37,6 % (dale jen ,Skute€ni majitelé®).

Ovladajici osobou, ktera muze v Emitentovi pfimo uplatfiovat rozhodujici vliv, je tedy Fond,
ovladajici osobou, ktera mize v Emitentovi uplatfiovat rozhodujici vliv nepfimo skrze ji
ovladany Fond, je IG a.s. (dale jen ,Ovladajici osoby*).

Veskeré vztahy ovladani uvedené v této €asti Zakladniho prospektu jsou zaloZzeny primarné
na bazi vlastnictvi akcii.

Skupina Emitenta

Skupinu tvofi k Datu prospektu nasledujici spole¢nosti:
(a) Invest Gate a.s., ICO: 031 94 515;
(b) Invest Gate Property s.r.o., ICO: 251 68 452;
(c) ORLIK VILLAGE s.r.0., ICO: 142 35 676,
(d) IGF Consulting s.r.o., ICO: 067 16 865;
(e) INVEST GATE Funds SICAV a.s., ICO: 059 01 499;
(f) IGF Jince s.r.0., ICO: 063 63 164;
(g) IGF Care Centre Tiebi¢ s.r.o., ICO: 063 50 151;
(h) IGF Property Tfebi¢ s.r.o., ICO: 276 42 046;
(i) IGF Trebon s.r.o.; ICO: 142 85 576; a
(i) Senior Resort Jince, bytové druzstvo, ICO: 177 15 741.

VSechny pravnické osoby spadajici do skupiny Emitenta (tj. vSechny pravnické osoby, ve
kterych ma Emitent pfimy nebo nepfimy majetkovy podil €i jinym zplsobem tuto pravnickou
osobu ovlada ¢i ma podil na jejim ovladani a vSechny pravnické osoby, které maji pfimy
nebo nepfimy majetkovy podil na Emitentovi i jej jinym zpusobem ovladaji ¢i maji podil na
jeho ovladani), v€etné Emitenta, jsou v tomto Zakladnim prospektu oznaovany jako
~Skupina“.

Grafické znazornéni Skupiny

Velikost podill na zakladnim kapitalu uvedena v nasledujicim grafickém znazornéni odpovida
podilu na hlasovacich pravech.
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Hlavni finanéni ukazatele vyznamnych spoleénosti ze Skupiny

U aktivnich vyznamnych spole¢nosti ze Skupiny Emitent dale uvadi i jejich zakladni finan&ni
ukazatele (v tis. K&) podle stavu k 31.12.2021 a k 31.12.2022. Uvadéné zakladni finanéni
ukazatele jsou Cerpany z ucetnich zavérek jednotlivych spole€nosti ze Skupiny sestavenych
ke dni 31.12.2021, resp. ke dni 31.12.2022, které nebyly ovéfeny auditorem.

Nazev ICO Zakladni Finanéni  ukazatele | Finan¢ni ukazatele
spole¢nosti kapital /|1 k31.12.2022 (v tis. | k 31.12.2021 (v tis.
zakladni K¢) K¢)
¢lensky
vklad
Invest Gate | 031 94 515 | 2.000.000 K¢ | Trzby z prodeje | Trzby z prodeje
a.s. vyrobkl a sluzeb: | vyrobkd a sluzeb:
8 703 5435
Trzby za prodej zbozZi: | Trzby za prodej
0 zbozi: 445
Vysledek hospodareni: | Vysledek
1137 hospodafreni: 217
Aktiva: 5 433 Aktiva: 2 117
Vlastni kapital: 2 516 Vlastni kapital: 1 551
Cizi zdroje: 2 917 Cizi zdroje: 566
INVEST 059 01 499 | 100.000 K& | Trzby z prodeje | Trzby z prodeje
GATE Funds vyrobku a sluzeb: 0 vyrobku a sluzeb: 0
SICAV a.s.
Trzby za prodej zbozZi: | Trzby za prodej
0 zbozi: 0
Vysledek hospodareni: | Vysledek
0 hospodareni: 0
Aktiva: 105 Aktiva: 86
Vlastni kapital: 50 Vlastni kapital: 50
Cizi zdroje: 55 Cizi zdroje: 36
IG Family Trzby z prodeje | Trzby z prodeje
podfond, vyrobku a sluzeb: 0 vyrobku a sluzeb: 0
INVEST
GATE Funds Trzby za prodej zbozZi: | Trzby za prodej
SICAV a.s. 0 zbozi: 0
Vysledek hospodareni: | Vysledek
- 7436 hospodafreni: - 2 187

Aktiva: 194 793

Vlastni 117

596

kapital:

Aktiva: 134 801

Vlastni kapital: 102
815
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Cizi zdroje: 77 196

Cizi zdroje: 31 985

Aktiva: 124 912
Vlastni kapital: 23 070

Cizi zdroje: 101 842

IGF Jince | 063 63 164 | 100.000 K& | Trzby z prodeje | Trzby z prodeje
S.r.o. vyrobku a sluzeb: 62 vyrobku a sluzeb: 9
Trzby za prodej zbozZi: | Trzby za prodej
0 zbozi: 94
Vysledek hospodareni: | Vysledek
-2076 hospodareni: - 441
Aktiva: 23 045 Aktiva: 9 625
Vlastni kapital: 7 527 Vlastni kapital: 9 603
Cizi zdroje: 15 518 Cizi zdroje: 28
IGF Care | 063 50 151 | 1.000 K¢& Trzby z prodeje | Trzby z prodeje
Centre Trebic vyrobkl a sluzeb: | vyrobkd a sluzeb:
S.r.o. 30 110 18 367
(drive:  IGF
Alzheimer Trzby za prodej zbozZi: | Trzby za prodej
Centrum 0 zbozi: 26
Trebi€ s.r.0.)
Vysledek hospodareni: | Vysledek
1510 hospodareni: 2 382
Aktiva: 6 135 Aktiva: 8 240
Vlastni kapital: 1 635 Vlastni kapital: 125
Cizi zdroje: 4 500 Cizi zdroje: 8 114
IGF Property | 276 42 046 | 200.000 K& | Trzby z prodeje | Trzby z prodeje
Tfebi€ s.r.o. vyrobkl a sluzeb: | vyrobkd a sluzeb:
11 017 8 539
Trzby za prodej zbozZi: | Trzby za prodej
0 zbozi: 0
Vysledek hospodareni: | Vysledek
-1113 hospodareni: - 491

Aktiva: 121 913

Vlastni kapital: 24
183

Cizi zdroje: 97 730

Zavislost na Skupiné

Emitent je pfi vykonu své Cinnosti zavisly na spole¢nostech ve Skupiné, nebot jeho €innost je
vyznamnou mérou financovana z prostfedkl poskytnutych Fondem, jehoz pfijmy se
z pfevazné Casti odviji od hospodarskeé Cinnosti spolecnosti ze Skupiny. V pfipadé negativnich
vysledku spolecnosti ve Skupiné muze byt pro Fond slozitéjsi ziskat prostfedky od investord,
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jakoz i Castecné financovat své dalSi projekty z vysledkd hospodareni ostatnich spole¢nosti
ze Skupiny.

Udaje o trendech

Emitent prohladuje, Ze od data jeho posledni zvefejnéné ovérené ucetni zavérky, tj. od
31.12.2023, do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k jakékoliv vyznamné
negativni zméné vyhlidek Emitenta nebo spole€nosti ze Skupiny, ani k jakékoliv vyznamné
zméné finan¢ni vykonnosti Skupiny, ktera by byla Emitentovi znama a ktera by méla vliv na
jeho finanéni situaci.

Obecné o trendech na relevantnim trhu
Emitent povazuje nasledujici trendy za dllezité vzhledem ke svému podnikani:

Vyvoj obyvatelstva CR a jeho starnuti

Celkovy pocet obyvatel v Ceské republice se za poslednich 10 let vyrazné nezménil. Méni se
ale vékova struktura obyvatelstva, kdyZ dochazi k ubytku obyvatel v produktivnim véku a k
navysovani poctu senioru. Analyza segmentu socialnich sluzeb s akcentem na pobytové

a ambulantni socialni sluzby pro seniory zpracovana spolec¢nosti Ernst & Young, s.r.o. (dale
jen ,Analyza“) uvadi, Ze pocet obyvatel nad 65 let vzrostl v Easovém obdobi 2010-2019

z 1,6 milionu na 2,1 milionu (narust o 30 %) a podil obyvatel v této vékové kategorii na
celkové populaci se od roku 2010 zvysil z 15,5 % na 19,9 % v roce 2019". KaZdoroéni nartst
se pohybuje v intervalu 0,3 az 0,5 %. U osob starSich 80 let nedochazi k tak prudkému
narlstu jako v kategorii osob nad 65 let. Od roku 2010 se pocet osob starSich 80 let zvysil

z 387 tisic na 441 tisic v roce 2019 (narast o 14 %), coz z pohledu podilu na celkové
populace znamena narlst z 3,7 % na 4,1 %, tedy o 0,4 % za obdobi let 2010 aZ 20192,

Pocet obyvatel @15 - 64 let @nad 65 let @nad 80 let

nad 65 let (v %) nad 80 let (v %)

12

N

Pocet obyvatel (v milionech)
I

4

Podil osob nad 65 a 80 let na celkové populaci v %

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Z Analyzy dale vyplyva, Ze pocet senioru starSich 65 let se do roku 2050 zvysi o cely jeden
milion, a to na poc&et 3,1 mil®. Ve vékové skupiné nad 80 let je o&ekavany narlst o 522.000.

! Analyza segmentu socidlnich sluzeb s akcentem na pobytové a ambulantni socialni sluzby pro
seniory. 1. vydani. Tabor: Asociace poskytovatel(i socialnich sluzeb CR, 2021. 93 stran. ISBN 978-80-
88361-11-4

2 Tamtéz.

3 Tamtéz.
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V roce 2050 pak bude potfebovat péci o celych 300.000 seniort vice, nez tomu bylo v roce
2018, a v tomto roce tak bude potieba o cca 27.000 IGZek vice, neZ je tomu v soucasnosti®.

Pobytové socialni sluzby @ Potfebnost

100

80
24667 [ 27642
18 356
60 RS 6047 28 i

Pocet lUzek (v tisicich)

2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

V soucCasné dobé je tedy jasné dany trend relevantniho trhu Emitenta, kde poptavka po
kapacitach vyrazné pfevysuje nabidku. Vypovidajicim ukazatelem aktualniho stavu poptavky
nad nabidkou jsou seznamy Cekatell, které si vedou témér veskera zafizeni poskytujici
socialni sluzby.

Rust skupiny obyvatel, ktera je schopna priplatit za péci o své blizké

DalSim neoddiskutovatelnym trendem je rlist skupiny obyvatel, ktera je schopna pfiplatit

za péci o své blizké. V poslednich letech je jasné zfetelny narast rodin, které jsou schopny
v ramci soukromych subjektd doplatit péci, a zajistit tak pro své blizké péci v soukromych
zafizenich. Tento trend umoznil i vyrazny rust dichodd, kdy velka ¢ast seniorl pobira vyssi
ddchody, nez jaké jsou vySe zakonnych limitd pro uhradu za pobyt a stravu.

S tim souvisi i trend snahy rodin zajistit pro své blizké ubytovani v modernim zafizeni s vyssi
urovni dopliikovych sluzeb tak, aby bylo o klienty maximalné postarano a byl jim nabidnut
vysoky servis.

V této situaci Emitent vnima zaméfeni na nadstandardni seniorské bydleni jako udrzitelné
a investi¢né zajimavé odvétvi, které navic svym zpusobem nabizi jasny socialni spoleCensky
presah.

Prognoézy a odhady zisku

Emitent k Datu prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.

4 Tamtéz.
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RIZIKOVE FAKTORY

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Uselem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika, kterym Emitent &eli, a jejich dopad na budouci
vykonnost Emitenta. Zajemce o koupi Dluhopisii by se mél podrobné seznamit s timto
Zakladnim prospektem jako celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predklada
pfipadnym zajemcim o koupi Dluhopist ke zvazeni, jakoZz i dalsi informace uvedené v tomto
Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi DIuhopist peclivé vyhodnoceny
pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do DIluhopisd.

Nakup a drzba Dluhopis( jsou spojeny s fadou rizik, z nichZ rizika, ktera Emitent povaZuje
za vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole. Nasledujici shrnuti rizikovych faktort neni
vyCerpavajici, nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoliv ustanoveni Emisnich
podminek Dluhopisti nebo udaji uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neomezuje
Jakakoliv prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopist a v Zadném pripadé
neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zajemct o upsani a/nebo
koupi Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na informacich obsaZenych v tomto Zakladnim
prospektu, na podminkach nabidky Dluhopist, a pfedevsim na viastni analyze vyhod a rizik
investice do Dluhopist( provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisu.

Rizika jsou sefazena sestupné dle vyznamnosti pro Emitenta.
Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni
vliv na jeho finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou €innost a schopnost plnit dluhy
z Dluhopisu:

(a) Riziko ztratového hospodareni Emitenta spojené s neschopnosti Emitenta splatit
Dluhopisy z vlastnich zdroju (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: vysoka)

Hospodareni Emitenta bylo v roce 2022, jakoz také v roce 2023 ztratové. Duvodem ztratového
hospodareni Emitenta je skute¢nost, Ze jedinou Cinnosti Emitenta je pfiprava Projektu Trebon.
Ztrata Emitenta je zplUsobena nakupem pozemkl k realizaci Projektu Trebori, tvorbou
projektové dokumentace a v neposledni fadé reZijnimi naklady, pfedevsim osobnimi naklady
a uroky ze zapujc¢ek poskytnutych Fondem. Z tohoto dlivodu nema Emitent k Datu prospektu
dostatek vlastnich zdroji na splaceni Dluhopist, které pfedpoklada vydat vramci
Dluhopisového programu, z vlastnich zdroju. Dle ucetni zavérky Emitenta sestavené ke
dni 31.12.2023 cinil vysledek hospodareni Emitenta - 3.905.000 K¢ a vySe neuhrazené ztraty
minulych let - 2.450.000 K¢&. K Datu prospektu je vySe vlastniho kapitalu Emitenta kladna.

Emitent oCekava, ze zacne vytvaret zisk az po zahajeni provozu Care Centra a postupném
prodeji bytovych jednotek v Senior Resortu, k ¢emuz by dle harmonogramu mélo dojit béhem
roku 2026. Do té doby Emitent planuje financovat vyplatu vynos(t z Dluhopisi a ztraty
z podnikatelské Cinnosti z cizich zdroju, jako tomu bylo v minulych letech, zejména formou
dluhového financovani poskytnutného Fondem.

(b) Riziko nedostatku finan&nich prostfedkd pro nemovitostni ¢innost Emitenta (mira rizika
dle hodnoceni Emitenta: vysoka)

Emitent zamysli financovat vystavbu Projektu Tfebori z cizich zdroju, a to konkrétné z vlastnich
zdroju matefské spoleCnosti, Fondu INVEST GATE Funds SICAV a.s., a z prostfedki
ziskanych jednotlivymi Emisemi vydanymi na zakladé tohoto Dluhopisového programu. Pokud
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by se do konce roku 2025 nepodafilo upsat Dluhopisy v maximalni celkové jmenovité hodnoté
Dluhopisového programu, tj. v hodnoté 500.000.000 K&, planuje Emitent financovat rozdil mezi
upsanym objemem Dluhopist a maximalnim celkovym objemem Dluhopisového programu
prostfednictvim bankovniho financovani. Z dadvodu zhorSené kreditni kvality uvérového
portfolia bank v disledku nepfiznivych Gdalosti poslednich let véak nékteré banky v Ceské
republice zpfisfuji pravidla pro poskytovani financovani vystavby nemovitosti (banky napf.
pozaduji vétsi miru zajisténi svého dluhu a jsou ochotné poskytovat menSi ¢ast prostfedki
v poméru vucCi velikosti rozpoctu projektd). Hrozi tedy riziko, Zze Emitent v pfipadé potfeby
neziska cestou bankovniho financovani zadné prostfedky na realizaci vystavby Projektu
Ttebon, a bude tak nutné obstarat si toto financovani jinym zplsobem, nebo ze mu prostfedky
nebudou poskytnuty v€as, v disledku ¢ehoz bude vystavba Projektu Tiebon pozastavena
a termin zahgjeni provozu nebude dodrZzen. Tyto skuteCnosti mohou vystavbu projektu
vyznamneé prodrazit a v konec¢ném dulsledku vést k ¢astecné i uplné neschopnosti Emitenta
plnit své zavazky z Dluhopisu.

Emitent do Data prospektu zhorSeny pfistup k bankovnimu financovani nezaznamenal.

(c) Rizika spojena se zavislosti Emitenta na ¢lenech Skupiny (mira rizika dle hodnoceni
Emitenta: stfedni)

V pfipadé, ze Emitent neziska dostate¢né finan¢ni prostfedky z Emisi dluhopist na zakladé
Dluhopisového programu, nebo mu v takovém pfipadé nebude poskytnuto bankovni
financovani, resp. mu bankovni financovani nebude poskytnuto v€as, bude Emitentova
schopnost splatit zavazky z Dluhopist zavisla na ochoté a schopnosti Fondu poskytnout
Emitentovi potfebné financovani. Tato schopnost Fondu je pfitom zavisla na hospodarském
vysledku Fondu a ostatnich spole€nosti ze Skupiny.

Fond k Datu prospektu poskytuje Emitentovi financovani ve vysi uvérového ramce ve vysi
24.000.000 K¢, z néhoz Emitent eviduje dluznou Castku ve vySi 24.000.000 K¢, splatnou
31.12.2032. Dale Fond poskytl Emitentovi v listopadu 2023 zapujcku ve vysi 4.000.000,- K¢,
pficemz k Datu prospektu Emitent eviduje dluZznou €astku ve vysi 4.000.000 K&, splatnou
30.6.2034. Emitent dale predpoklada, ze pfiblizné 20 az 30 % nakladd na nemovitostni
Projekt Trebon, tj. az 100.000.000 K¢, které nebudou pokryty prostfedky ziskanymi z Emisi
dluhopisu, bude financovano ze strany Fondu.

Fond v8ak nemusi byt schopen takové financovani poskytnout, pokud by se mu, jakozZto
investi¢nimu fondu, nepodafilo ziskat dostatecné mnozstvi penéznich prostfedkd od investort
prostfednictvim emise investi¢nich akcii vydavanych k Podfondu, pfipadné pokud by vlastnici
investi¢nich akcii pozadali o jejich odkup. Zajem investorl o investice do Fondu, resp.
Podfondu se pfitom odviji od hospodarskych vysledkd spole¢nosti ze Skupiny, resp. Uspésné
realizace projekttd Care Centre Trebi€ a Senior Resort Jince. Vytézek z emise investi¢nich
akcii pak mize byt dle statutu Podfondu, na jehoz ucet Fond jedna, vyuZit nejen k financovani
Emitenta, ale k financovani jakékoliv spole€nosti v jeho vlastnictvi. Nepfiznivé hospodarské
vysledky spolec¢nosti ze Skupiny €i jejich neochota financovat Emitenta tudiz mohou vést
k neschopnosti Emitenta plnit své zavazky z Dluhopisu.

K datu 31.5.2024 cinil poCet vydanych investi¢nich akcii Podfondu 89.575 ks. Dle ucetni
zaverky Podfondu ke dni 31.12.2022 Cinila ztrata za obdobi roku 2022 - 7.436.000 K¢ a ztrata
za obdobi 2021 &inila - 2.187.000 K&. Ztrata v minulych letech vznikla z davodu fixnich nakladi
Podfondu na strané jedné a pfecernovani aktiv na strané druhé. Aktiva v majetku Podfondu
v podobé obchodnich podilt jsou aktivy dlouhodobymi, a tudiz z nich neplyne pribézny zisk,
ktery by mohl dorovnavat pribézné fixni naklady Podfondu.
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(d) Riziko refinancovani (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stfedni)

Financni situace Emitenta a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopist vaci
Vlastnikm Dluhopisu jsou zavislé na schopnosti Emitenta realizovat zisk z prodeje apartmant
v Senior Resortu koncovym zakaznikim a pronajmu Care Centre spolecnosti, jez v ném bude
provozovat domov se zvlastnim rezimem. | v pfipadé prodeje vSech 72 jednotek v Senior
Resortu a pronajmu Care Centre vSak nebude pfijem Emitenta dostaCujici k pokryti vyplaty
jistiny Dluhopist k datu jejich splatnosti.

Vzhledem k tomu, Ze Emitent nema zadné jiné dalSi vyznamné zdroje pfijmu, bude schopnost
Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z Dluhopis(i zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy
refinancovat dalSim financovanim (at' jiz ve formé uvéru obdobné jako v pfipadé projektu Care
Centre v TrebiCi, nové emise dluhopist ¢i jinak), pfipadné prodejem svych aktiv. V téchto
pfipadech neexistuje zaruka, navzdory tomu, Ze Emitent je soucasti Skupiny, ze Emitent bude
schopen ziskat potfebné penézni prostfedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy vugi
Vlastnikm Dluhopis.

(e) Riziko dal$iho zadluzeni Emitenta (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stfedni)

Vzhledem k ¢innosti Emitenta, ktera byla doposud vyznamnou mérou financovana z cizich
zdrojl, je pravdépodobné, Ze Emitent vyuzije moznosti dalSiho zadluzeni, a to zejména formou
dluhového financovani z cizich zdrojl. Pfipadné zvySeni urokovych sazeb miize nasledné vést
ke zvySeni nakladd Emitenta spojenych se zadluZzenim. S ristem dluhového financovani
Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent muze dostat do prodleni s plnénim svych dluhd
z Dluhopisu. Pfijeti dalSiho dluhového financovani pak muze v kone¢ném dusledku znamenat,
Ze v pfipadé insolvenéniho Fizeni budou pohledavky Vlastnikt Dluhopist uspokojeny v mensi
mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. Dle ucetni zavérky Emitenta
sestavené ke dni 31.12.2023 Cinila bilan¢ni suma Emitenta 28.767.000 K¢, dlouhodobé
zavazky Emitenta Cinily 28.000.000 KC a kratkodobé zavazky Emitenta Cinily 122.000 K¢.
Zavazky Emitenta z dluhopist pak k Datu prospektu dosahovaly vySe 0,- K&, pfijaté zapujcky
k témuz dni 28.000.000,- K& a mésicni vySe urokovych nakladd k témuz dni Cinily 280.000,-
KE.

(f) Riziko likvidity (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stfedni)

Toto riziko spolivda v tom, Ze ur€ité aktivum Emitenta nemusi byt zpenézeno vcas
za pfiméfenou cenu nebo Ze Emitent nemusi byt schopen se v€as refinancovat z cizich zdroju,
v dusledku ¢ehoz Emitent nebude mit dostatek likvidity ke kryti svych zavazkd v dobé jejich
splatnosti, v€etné dluhd z Dluhopisu.

Cinnost Emitenta je zaméfena na investice do nemovitosti, konkrétné do Projektu TFebor.
Tato aktiva nejsou vysoce likvidni, jejich zpenézeni (prodej) pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny
je Casové narocné. Emitent je tak vystaven riziku, Ze nemusi byt schopen prodat apartmany
v Projektu Tfebon v pozadovaném cCase nebo za pozadovanou cenu, nebude-li se
refinancovat z cizich zdroja. Ani pfes pribézné monitorovani planovaného a aktualniho
cashflow Emitenta nelze riziko nedostatecné likvidity vylougit.
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Prodleni na strané Emitenta mize mit negativni dusledky v podobé& smluvnich sankci (jako je
urok z prodleni, smluvni pokuta apod.) ¢i vymahani pohledavky v soudnim ¢i jiném fizeni a
mit tak negativni vliv na hospodaiskou situaci Emitenta. V krajnim pfipadé muize riziko
nedostatecné likvidity vést az k likviditni krizi a neplnéni dluhd z Dluhopisu. Ke dni 31.12.2023
mél Emitent na uctu k dispozici penézni prostifedky ve vysSi 1.525.000 K& a kratkodobé
pohledavky ve vysi 39.000 KC. V téze dobé Emitent evidoval pfijaté kratkodobé uvéry ve vysi
122.000 K¢&, kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht v objemu 62.000 K&, ostatni kratkodobé
zavazky v objemu 60.000 K& a zavazky z dluhopist ve vysi 0 K&.

(9) Kreditni riziko (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stfedni)

Emitent vstupuje ve své Cinnosti do vztahu, které predstavuji potencialni riziko selhani
protistrany, tj. jeji neschopnost dostat fadné a v€as smluvenym finanénim zavazkim. Emitent
muze byt vystaven uvérovému riziku v pfipadé vkladd u bank nebo pohledavek z pronajmu
Care Centre. Pokud by doSlo k neplnéni dluht dluzniky Emitenta, nemusi byt Emitent nasledné
schopen plnit své dluhy vyplyvajici z Dluhopist. Prestoze k Datu prospektu Emitent nema
vyjma vkladu u bank Zadné dluzniky, toto riziko nabude na vyznamnosti po dokonceni Projektu
Trebon, resp. po zahajeni prodeje apartmand v Senior resortu koncovym zakaznikum
a pronajmu Care Centre. Uvérové riziko Emitent bude Emitent sniZovat zejména vhodnym
vybérem protistrany v€etné analyzy jeji finanéni situace a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

(h) Trzni riziko (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Trzni riziko vyplyva z vlivu vyvoje cen, urokovych mér, a jinych trznich veli¢in na hodnotu
majetku Emitenta. Emitent investuje do nemovitosti, a je tak vystaven riziku vyplyvajicimu
z pohybu cen nemovitosti. Pokud by doSlo ke snizeni hodnoty nemovitosti, resp. najmud maze
dojit k poklesu hodnoty majetku Emitenta, ktery nemusi byt Emitent schopen prodat se ziskem,
coz povede ke sniZeni pfijmu Emitenta. Obdobnému riziku jsou vystaveny i spole¢nosti ze
Skupiny, které v disledku jeho materializace nemusi byt schopny Emitentovi v pfipadé
potfeby poskytnout financovani. Tyto skute€nosti mohou negativné ovlivnit hospodarskou
situaci Emitenta.

Emitent neplanuje do svého majetku nabyvat aktiva denominovana v cizi méné, ani pfijimat
platby najemného v cizi méng, a neni proto vystaven vlivu fluktuace ménovych kurza.

V pfipadé dluhového financovani Emitenta, u néhoz nebyla ujednana pevna urokova sazba,
muze v dusledku navySeni urokovych sazeb na finanénim trhu dojit ke zvySeni urokové sazby
u uvéru Ci zapujcek, které Emitentovi poskytly tfeti osoby. V takovém pfipadé by doslo ke
zvySeni nakladd Emitenta, coz mize negativné ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta.

Emitent je trznimu riziku vystaven také skrze spole€nosti ze Skupiny. ZvySeni nakladu
spole¢nosti ze Skupiny v disledku nartstu urokovych sazeb u avéru &i zapajcek poskytnutych
spoleCnostem ze Skupiny tfetimi osobami muze mit negativni vliv na ziskovost Skupiny,
v disledku ¢ehoz nemusi byt spoleCnosti ve Skupiné vCetné Fondu ochotny &i schopny
poskytnout Emitentovi v pfipadé potfeby financovani. To mize mit negativni vliv na schopnost
Emitenta plInit své dluhy v€etné dluhl z Dluhopisu.

K Datu prospektu je spole¢nost IGF Property Trebi€ s.r.0. pfijemcem uvérového financovani
ve vysi, 1.322.090 K&, u néhoz byla sjednana variabilni urokova sazba ve vysi 1M PRIBOR +
1,90 % p.a., a pfijemcem uvérového financovani ve vysi, 95.000.000 K¢&, u néhoz byla
sjednana variabilni Urokova sazba ve vysi 3M PRIBOR + 1,90 % p.a.
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Mira vlivu trznich rizik na Emitenta zavisi na expozici majetku Emitenta vaci témto rizikim
(napf. podil nemovitosti na hodnoté majetku Emitenta nebo skute¢nost, zda a v jaké mife je
Skupina pfijemcem uvérd uroCenych variabilni sazbou).

(i) Riziko konkurence (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

PFfi vystavbé nemovitostnich projektl jako je Projekt Trfebon je vzdy potfeba pocitat
s obdobnymi projekty, které mohou v budoucnu pfedstavovat pro Emitenta a spoleénosti
ze Skupiny zasadni konkurenci, a to at uz z ddvodu cenové nebo jiné preference klientd.
Nejvétsi konkurence se tyka projektd na uzemi nebo v blizkosti JihoCeského kraje.
V budoucnu se mlze stat, ze Emitent a dalSi spole€nosti ze Skupiny nebudou schopny
reagovat odpovidajicim zplisobem na konkurenéni prostfedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni
hospodariské situace Emitenta, resp. spole¢nosti ze Skupiny a v konecném dusledku k
negativnimu ovlivnéni majetku a vynosu Emitenta, resp. Skupiny. S ohledem na vyznamny
previs poptavky nad nabidkou na relevantnim trhu Emitenta vSak Emitent toto riziko vnima
jako nevyznamné.

Rizikové faktory spojené s realizaci Projektu Trebon

(a) Riziko plynouci ze zpozdéni realizace Projektu Trebon (mira rizika dle hodnoceni
Emitenta: vysoka)

Emitent ma nastaven Casovy harmonogram, dle kterého pocita se ziskanim stavebniho
povoleni na vystavbu vSech tfi budov v Projektu Tfebor ke konci roku 2024 a nasledné
s vystavbou projektu v letech 2025 a 2026. Smlouva o dilo s generalnim dodavatelem stavby,
jejiz soucasti bude téZ harmonogram praci, bude podepsana nejdfive v roce 2025. | pres
vhodna smluvni ujednani v8ak neni mozné zajistit, Ze sjednany harmonogram bude piné
dodrzen. V pfipadé, Ze v dobé realizace projektu nebude na trhu dostatek potfebného
stavebniho materialu a generalni dodavatel bude muset Cekat na dodani materialu déle, nez
bude dohodnuto v harmonogramu praci, hrozi Emitentovi riziko zpozdéni zahajeni provozu
Projektu TFfebor a s tim spojené zpozdéni pfedpokladanych pfijmi z obou €asti projektu, tj.
z prodeje jednotek v Senior Resortu a pronajmu Care Centre. To mize v kone¢ném disledku
vést k neschopnosti Emitenta plnit své zavazky z Dluhopis(.

(b) Riziko navySeni realizanich nakladu (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stfedni)

Vysledek Projektu TFebor zavisi na vysi pofizovacich nakladu, jako jsou napf. naklady na
vystavbu, technické sluzby (architekt, technicky dozor, Fizeni projektu) nebo finan¢ni naklady.
Tyto naklady se mohou v €ase ménit a prekrocit planovany rozpocet. Dle planovaného
harmonogramu Projektu Tfebornn bude smlouva o dilo s generalnim dodavatelem stavby
podepsana nejdfive v roce 2025, a Emitent tedy aktualné nema zafixovany investi¢ni naklady
projektu. Existuje proto riziko, ze pfedlozené nabidky budou vySSi, nez jsou Emitentem
oCekavané naklady vystavby Projektu Trebori. Pfipadny rlst cen stavebniho materialu a prace
se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti Projektu Trebor a v hospodarskych vysledcich
Emitenta. V pfipadé, Ze se disponibilni finance Emitenta neoCekavané snizi natolik, Ze nebude
schopen ¢astecné Ci zcela realizovat zamysSleny projekt, mohla by tato skute¢nost negativné
ovlivnit jeho hospodarské vysledky, coz maze mit vliv na jeho schopnost dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopisu. Riziko kolisani cen stavebnich materiald je soucasti risk analyzy
kazdého projektu a pocita se s nim u kalkulaci projektu.
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(c) Riziko zavislosti na generalnim dodavateli stavby (mira rizika dle hodnoceni Emitenta:
stredni)

Emitent pro vystavbu Projektu Tiebor k Datu prospektu prozatim nevybral generalniho
dodavatele stavby. Jakmile bude generalni dodavatel vybran a bude s nim uzaviena pfislusna
smluvni dokumentace, bude Emitent plné zavisly na schopnosti generalniho dodavatele
dokon¢it stavbu projektu se stanovenymi naklady a ve stanoveném Case. Pro dokonceni
Projektu Tfebor v planovaném Case a v planované kvalité tedy bude podstatna ekonomicka
stabilita generalniho dodavatele, resp. jeho schopnost v pfipadé rustu cen materialu a jinych
necekanych udalosti rychle reagovat a pfizpusobit svou ¢innost ménicim se podminkam na
trhu. Vzhledem k tomu, ze generalni dodavatel bude vybran ze spoleCnosti s dostateCnou
zkuSenosti z obdobnych zakazek, jakoz také s ohledem na zkuSenosti Skupiny s vybérem
generalniho dodavatele i dostatek ¢asu na vybérové fizeni, povazuje Emitent toto riziko
za nizké.

Rizikové faktory spojené s naslednym provozovanim a prodejem Projektu Trebon

(a) Riziko nezahrnuti Projektu Trebori do krajské sité socialnich sluzeb (mira rizika dle
hodnoceni Emitenta: stfedni)

Emitent k Datu prospektu planuje zaradit 108 Iuzek pro klienty s neurodegenerativnim
onemocnénim, pfedevsSim s Alzheimerovou chorobou, do krajské sité socialnich sluzeb. Timto
by Emitent projektu zajistil dlouhodobé financovani provoznich nakladl, které by v pfipadé
nezafazeni do krajské sit€ musely byt placeny rodinami klientl. Nezafazeni projektu do
krajské sité by vSak pro Emitenta znamenalo pouze zménu ve slozeni pfijm0 v ramci projektu,
nikoliv nutné vypadek pfijmua. Je tomu tak z divodu, Ze v sou€asné dobé jsou na trhu piné
vyuzity kapacity jak zafizeni zafazenych v krajské siti, tak téch, které jsou Cisté soukromé
a za jejichz sluzby plati pfimo klient ¢i jeho rodina. Zbyvajicich 40 lGzek v ramci Projektu
Treboh planovanych pro klienty s roztrouSenou skler6zou by v pfipadé nezahrnuti do krajské
sité muselo byt financovano ze soukromych zdroju ¢i jinym zpusobem (nadace, dary atd.),
pfipadné mize Emitent i tato [izka nasledné urgit pro jiny druh sluzby. Emitent ma tudiz za to,
Zze ma dostatek alternativnich moznosti financovani projektu v pfipadé jeho nezahrnuti
do krajske sité socialnich sluzeb.

(b) Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor (mira rizika dle hodnoceni Emitenta:
stredni)

Emitent je vystaven riziku, ze v disledku nedostatecné poptavky zlstanou prostory, které
Emitent zamysli v ramci Projektu Tiebor poskytnout k pronajmu pro zajisténi potfebnych
sluzeb, del8i dobu neobsazené, pfipadné se mohou stat neobsazenymi nasledné
po pfed€asném ukon€eni nebo neobnoveni uzavienych smluv. V pfipadé, Ze by k takové
situaci doSlo u vétsiho poctu mist, mize mit takova situace negativni vliv na pfijmy Emitenta,
a tedy na hospodarskou situaci Emitenta. S ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o marginaini
prijmy Projektu Tfebori a Ze k takové situaci na trhu aktualné nedochazi, Emitent nepovazuje
uvedené riziko za vysoké. Emitent pfedpoklada 90 % obsazenost projektu v prubéhu roku
2027, nejpozdéji vSak v roce 2028.

(c) Riziko nedostateéného personalu (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stfedni)

Vyznamnym rizikem planovaného domova se zvlastnim rezimem v ramci Care Centre je, Ze
se provozovateli tohoto domova nepodafi zaméstnat dostatek kvalifikovaného personalu pro
zajisténi Sirokého spektra sluzeb. Pokud by se provozovateli nepodafilo najit potfebny pocet
zaméstnancl, hrozi, ze k poskytovani sluzeb dojde opozdéné&, nebo se jejich poskytovani
zahaji v omezeném rozsahu, coz muze mit vliv na hospodarsky vysledek provozovatele a s tim
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spojenou schopnost provozovatele splacet Emitentovi stanoveny najem. Tato skute¢nost
muze vést ke snizeni zisku Emitenta, potazmo jeho schopnosti plnit své zavazky z Dluhopisu.

Obdobné riziko hrozi i v pfipadé doplrikovych sluzeb pro klienty Senior Resortu. V pfipadé, ze
se Emitentovi nepodafi ziskat poskytovatele doplrikovych sluzeb, ztrati jim nabizené bydleni
na atraktivité. Snizeni atraktivity Senior Resortu povede ke snizeni poctu klientd a tim
i prodanych jednotek, mensimu nez oCekavanému zisku Emitenta a v kone¢ném dusledku tato
skute¢nost negativné ovlivni schopnost Emitenta pInit zavazky z Dluhopis(.

(d) Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta:
stredni)

V pfipadé vystavby nemovitosti Ize projekt realizovat pouze na zakladé platnych povoleni.
Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni
a kolaudacniho souhlasu, kterymi Emitent k Projektu Tiebori k Datu prospektu prozatim
nedisponuje. Emitent proto Celi riziku, Ze pfisludna nezbytna vefejnopravni povoleni pro
Projekt Tfebor neziska. Na zakladé veskerych doposud realizovanych krokd a dosavadniho
vyvoje v8ak Emitent pfedpoklada, Zze pravomocné uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni
ziska nejpozdéji do konce roku 2024. Kolaudacni souhlas muze byt ziskan az po dokonceni
vystavby projektu, jez je planovano v pribéhu roku 2026. Absence ziskani nezbytnych
vefejnopravnich povoleni, pfipadné jejich opozdéné =ziskani oproti planovanému
harmonogramu muze projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit, coz mize mit negativni vliv
na hospodarskou situaci Emitenta a pInéni dluh( z Dluhopisu.

(e) Riziko Emitenta jakozto spoleCnosti s kratkou historii (mira rizika dle hodnoceni
Emitenta: stfedni)

Emitent je relativné mladou spolecnosti, ktera vznikla teprve v unoru 2022. Jeho dosavadni
existence tedy neni vypovidajici pro doloZeni podnikatelské kompetence historickymi
hospodarskymi vysledky. Nespravna podnikatelska rozhodnuti mohou mit za nasledek nizsi
nez planované hospodarské vysledky Emitenta, coz muze vést na strané Emitenta k niz§im
nez planovanym provoznim nebo finannim vynosim, pfipadné k vyS$Sim nez planovanym
provoznim nebo finanénim nakladim, a tim ke snizeni zisku. Emitent v této oblasti spoléha na
spole¢nosti ze Skupiny, zejména na Fond, ktery ma s podnikanim na nemovitostnim trhu a
provozovanim socialnich zafizeni zkusenost jiz od roku 2019, kdy zacal provozovat svUj prvni
projekt Care Centre v Trebici. V ramci Skupiny pak spole¢nost IG Property provozuje realitni
kancelafr, ktera ma vice jak dvacetileté zkuSenosti s prodejem developerskych projekta
obdobnych Projektu Trebori. Potencialni navratnost investice do Dluhopist je tedy dle
Emitenta podpofena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky Fondu i jeho zkuSenosti
s refinancovanim obdobnych dluhopist bankovnim uvérem.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistiim

Ucelem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika specificka pro Dluhopisy.

Investice do Dluhopist jsou rizikové a jejich nakup je vhodny pouze pro investory s takovymi
znalostmi a zkuSenostmi v oblasti financnich trhi a investovani, které jim umozZni vyhodnotit
rizika a vyhody investovani do Dluhopist. Pfed investicnim rozhodnutim by potencionalni
investor s ohledem na svoji vlastni financni situaci a investicni cile mél peclivé zvazit veSkeré
informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu s durazem na rizika a omezeni uvedena
nize. Rizika a omezeni spojena s Dluhopisy zahrnuji zejména nasledujici rizikové faktory
(sestupné serazeny dle dulezitosti):
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(a) Dluhopisy jako komplexni finanéni nastroj (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: vysoka)

Dluhopisy pfedstavuji komplexni finanéni nastroj. Potencialni investor by nemél investovat
do Dluhopisu, které jsou komplexnim finan€nim nastrojem, bez odborného posouzeni (které
uc€ini sam ¢i spolu s finan¢nim poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu za ménicich se podminek
determinujicich hodnotu Dluhopist a dopadu, ktery bude takova investice mit na investi¢ni
portfolio potencialniho investora. Nevhodnost investice potencialniho investora do Dluhopisu
muze mit negativni vliv na investorem oekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

(b) Riziko nesplaceni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: vysoka)

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti muze
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky a jistinu Dluhopisti a hodnota pro
Vlastniky Dluhopisu pfi splaceni maze byt niz$i nez vyse jejich pavodni investice, pficemz za
urcitych okolnosti muze byt hodnota i nulova.

(c) Riziko likvidity (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: vysoka)

Skutecnost, ze Dluhopisy nemohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, mize vést
k obtizng&jSimu stanoveni jejich hodnoty, coz mize mit negativni dopad na jejich likviditu.
Riziko likvidy spociva také ve skuteCnosti, Ze Emitent je malym subjektem, s jejichZ dluhopisy
je zpravidla spojena minimalni likvidita. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor
schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost muze mit negativni
vliv na hodnotu investice do Dluhopist.

(d) Riziko pfed€asného splaceni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stfedni)

Pokud dojde k pfed€asnému splaceni Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami pfed
datem jejich splatnosti, je Vlastnik Dluhopist vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného
vynosu z davodu takového pred¢asného splaceni.

(e) Riziko Dluhopist s pevnou urokovou sazbou (mira rizika dle hodnoceni Emitenta:
stredni)

Vlastnik Dluhopisu, u néhoz je vynos uréen pevnou urokovou sazbou, je vystaven riziku
poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich Urokovych sazeb. Zatimco je
nominalni Urokova sazba stanovena v Emisnich podminkach po dobu existence Dluhopist
fixovana, aktualni trzni drokova sazba na finanénim trhu se zpravidla denné méni. Se zménou
trzni urokové sazby se také méni cena Dluhopisu, ale v opaéném sméru. Pokud se tedy trzni
urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu zpravidla klesne na uroven, kdy je jeho vynos pfiblizné
roven trzni urokové sazbé. Pokud se trzni Urokova sazba naopak shizi, cena Dluhopisu se
zpravidla zvySi na uroven, kdy je jeho vynos pfiblizné roven trzni urokové sazbé. Tato
skute€nost mize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

(f) Riziko Dluhopist s pohyblivou urokovou sazbou (mira rizika dle hodnoceni Emitenta:
stredni)

Dluhopisy mohou byt vydany také s pohyblivou urokovou sazbou zaloZenou na referencni

sazbé PRIBOR ¢&i EURIBOR. Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je vystaven
riziku pohybu urokovych sazeb nebo hodnot podkladovych aktiv a nejistych urokovych pfijma.
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Pro ilustraci historického vyvoje pohyblivych urokovych sazeb Emitent nize uvadi vyvoj
referenéni sazby 3M PRIBOR a 3M EURIBOR®:

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
3M
PRBOR | 03 | 03 | 04 13 | 21 09 | 1.1 63 | 7.0
3M
EURIBOR | 00 | 03 | -03 | 03 | 04 | 04 | 05 | 03 | 34

Pohyblivé urokové sazby nedavaji jistotu uréeni vynosu Dluhopist s pohyblivou urokovou
sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na vyvoji hodnot urokovych sazeb PRIBOR
¢i EURIBOR jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u né&hoz je vynos, €i jeho &ast,
zavisly na vyvoji hodnoty vybranych urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial
Dluhopisu. Investovani do téchto Dluhopisu s sebou vSak nese riziko, které neni spojovano
s obdobnym investovanim do dluhopist s pevné uréenym vynosem, a to ze vysledny vynos
Dluhopist bude nizsi nez vynos béznych dluhopisl za stejné obdobi.

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je také vystaven riziku, ze referen¢ni sazbu
PRIBOR ¢i EURIBOR nebude mozné urcit standardnim zplsobem ({j. jejim zjisténim na strané
PRIBOR/EURIBOR spole¢nosti Reuters nebo na jiném oficialnim zdroji, kde bude sazba
uvadéna) z objektivnich davodu jako je porucha trhu &i vypadek informacniho systému. Pokud
neni mozné Referencni sazbu pro Vynosové obdobi zjistit, bude jako Referencni sazba pouzit
aritmeticky primér (zaokrouhleny na Ctyfi desetinnd mista smérem doll) sazeb, které
Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho Zzadost alespon ffi
banky nebo pobocky zahrani¢nich bank pusobici na Ceském trhu jako sazby, za které jsou
pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako depozitum v €eskych korunach, pfipadné
v méné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo Casoveé nejblizSi k Vynosovému obdobi.
Tyto oznamené sazby pouzité pro stanoveni referenéni sazby mohou byt nizsi nez referencéni
sazba, pokud by byla stanovena standardnim zplsobem, coz mlze mit za nasledek, ze
vysledny vynos Dluhopist bude nizsi, nez by byl v pfipadé standardniho stanoveni referencni
sazby.

(9) Riziko inflace (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stfedni)

Potencialni kupujici €i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuiji
protiinflaéni dolozku a Ze realna hodnota investice do Dluhopisu mize klesat zaroven s tim,
jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles realného vynosu
z Dluhopisu. Pokud vySe inflace prekroCi vysi nominalnich vynosu z Dluhopist, hodnota
realnych vynosl z Dluhopistd bude negativni. Mira inflace vyjadfena pfirlstkem indexu
spotfebitelskych cen ke stejnému mésici pfedchoziho roku byla v unoru 2024 dle udajd
Ceského statistického ufadu ve vysi 2,0 %°.

(h) Zdanéni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stfedni)

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni
zaplatit dané nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi
k pfevodu Dluhopist €i jehoz jsou ob&any Ci rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho
statu. U &eskych darovych rezidentt plati, Ze v Ceské republice podiéha zdanéni predevsim
urok z Dluhopisu vyplaceny fyzické osobé (srazkova dar ve vysi 15 %) nebo pravnické osobé

> Ceska narodni banka. Zprava o ménové politice — podzim 2023. [online]. [cit. 2023-12-06]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-

politika/.galleries/zpravy _o_menove_politice/2023/podzim_2023/download/zomp_2023_podzim.pdf

6 Cesky statisticky Urad. Indexy spotfebitelskych cen — inflace — inor 2024 [online]. [cit. 20.3.2024]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-unor-2024
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(dan z pfijmu pravnickych osob ve vysi 21 %). Zdaruji se i zisky z prodeje Dluhopisq, a to jak
fyzickych osob (dar z pfijmu Ceskych danovych rezidentd - fyzickych osob ve vysi 15 % a 23
%, pfiCemz vySSi sazba dané se uplatni pro ¢ast zakladu dané presahujici 36 nasobek
primérné mzdy), tak pravnickych osob (dan z pfijmu pravnickych osob ve vysi 21 %).
danovych pfedpisi mohou zpUsobit, Ze vysledny vynos z Dluhopisi mize byt nizsi, nez
Vlastnici Dluhopist puvodné predpokladali, a/nebo Ze Vlastnikovi dluhopisi muze byt pfi
prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez plvodné predpokladal.

(i) Riziko ménové (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stfedni)

Pokud Vlastnik Dluhopisu sleduje vynos investice do Dluhopisu v jiné méné, nez je Ceska
koruna, je vystaven riziku zmé&n sménnych kurzu, které mohou ovlivnit kone€ny vynos investice
do Dluhopisu. Zména sménného kurzu této jiné mény vici Ceské koruné vyusti v pfislusnou
zménu hodnoty jistiny Dluhopisu denominovaného v této referenéni méné. Pokud se napfiklad
vychozi sménny kurz cizi mény, v niz Vlastnik Dluhopisu sleduje vynos investice do Dluhopis
(napf. USD), vla¢i méné, v niz je Dluhopis denominovan (napf. K&), zvysi, tzn. cizi ména
vzroste a hodnota ¢eské koruny oslabi (napf. sménny kurz USD-CZK se zméni z 1 USD = 20
K& na 1 USD = 25 K&), pak se cena Dluhopisu denominovaného v K& a sou¢asné hodnota
jistiny vyjadfena v USD snizi, tj. bude znehodnocena. Naopak, pokud hodnota K& vzroste a
hodnota mény USD oslabi, pak hodnota jistiny vyjadfena v USD vzroste, tj. bude zhodnocena.

(j) Riziko pfrijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem (mira rizika dle hodnoceni
Emitenta: stfedni)

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli
budouciho nepodfizeného dluhového financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich
z Emisnich podminek uvedenych v tomto Prospektu). Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového
financovani mlze v kone¢ném dulsledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho fizeni budou
pohledavky Vlastniki Dluhopist z Dluhopist uspokojeny v men$i mife, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také roste
riziko, Zze se Emitent mlze dostat do prodleni s pInénim svych dluhd z Dluhopisu.

Vyse cizich zdroju Emitenta Cini dle posledni auditované ucetni zavérky sestavené ke dni
31.12.2023 pfiblizné 28 miliond KE&. Konsolidovana vyse cizich zdroju Skupiny k Datu
prospektu Cini dle internich neauditovanych udaju Fondu 269 miliond K&. Tento udaj tvofi
soucCet vysi zadluzeni jednotlivych spolecnosti ve Skupiné k Datu prospektu, pficemz vyse
zadluzeni spole¢nosti Invest Gate a.s. €ini pFiblizné 3.000.000,- K&, spoleénosti INVEST GATE
Funds SICAV a.s. 78.300.000,- K&, spolecnosti IGF Property Trebi¢ s.r.o. 92.951.000,- K¢,
spole¢nosti IGF Jince s.r.0. 66.800.000,- K& a Emitenta pfiblizné 28.000.000,- K¢&.

(k) Poplatky (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Celkova navratnost investic do Dluhopisi mUze byt ovlivnéna urovni poplatk( uctovanych
obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopist a/nebo
uctovanych relevantnim zuctovacim systémem pouZivanym investorem. Takova osoba nebo
instituce si mize uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho uctu, pfevody cennych
papirQ, sluzby spojené s Uschovou cennych papird apod. Emitent proto doporucuje budoucim
investorim do Dluhopisl, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou uctovany
poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute€nost mdze mit negativni vliv na pfedpokladany
vynos z Dluhopisu z pohledu investora.
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(I) Zakonnost upisu/koupé Dluhopisu (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze
upis/koupé Dluhopist mize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich
nabyti. Emitent nema ani nepfebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim
nabyvatelem Dluhopisl, at uz podle zakonu statu (jurisdikce) jeho zalozeni, resp. jehoz je
rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je Cinny (pokud se liSi). Potencialni nabyvatel se nemuze
spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti
Dluhopisu. Tato skute¢nost muze mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.
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SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Tento oddil obsahuje popis Dluhopist vydavanych Emitentem v rozsahu znéni Emisnich
podminek ve smyslu Zakona o dluhopisech.

SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou vydavany podle zakona
€. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Zakon
o dluhopisech®), spole¢nosti IGF Trebon s.r.o., se sidlem Jar. Haska 1819/3, Ceské
Budsjovice 3, 370 04 Ceské Budgjovice, ICO: 142 85 576, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil C, vlozka 31929 (dale jen
,Emitent®).

Tyto spole¢né emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky*“) budou shodnym zakladem pro
vSechny Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu. Pro kaZdou konkrétni Emisi
dluhopist budou Spole¢né emisni podminky vzdy upfesnény C&i doplnény pfislusSnym
Doplrikem dluhopisového programu pro takovou Emisi, ktery maze byt soucasti Konecnych
podminek. V tomto Doplfiku dluhopisového programu bude zejména urCena jmenovita
hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum Emise a zpusob jejich vydani, vynos
Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynos( Dluhopist a data nebo datum
splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalSi podminky Dluhopisi dané Emise, které bud
nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek, nebo budou pro takovou Emisi upraveny odlisné
od Emisnich podminek. V pfipadech, kdy je pro jednotlivou Emisi dle Nafizeni nutné vyhotovit
a uvefejnit prospekt cennych papirli, budou vyhotoveny Kone¢né podminky pro danou Emisi
ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 5 Nafizeni, které budou obsahovat Doplnék dluhopisového
programu.

Emisni podminky urcité Emise budou tvofeny témito Emisnimi podminkami a pfislusnym
Doplfikem dluhopisového programu, ktery bude Emisni podminky upfesfiovat ¢i doplfovat.
Vydani Dluhopisového programu bylo schvaleno jednateli Emitenta dne 22.3.2024.

Konkrétni Emisi dluhopist bude spole€nosti Centralni depozitai cennych papird, a. s., se
sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 25081489, spisova znacka B 4308
vedena u Méstského soudem v Praze (dale jen ,Centralni depozitar*), pfipadné jinou osobou
povéfenou pfidélovanim koédu ISIN, pfidélen samostatny kéd ISIN. Informace o pfidélenych
kddech ISIN, pfipadné i o jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisiim, bude uvedena
v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych
Emisi zabezpe€ovat sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi mize Emitent povéfit vykonem sluzeb
spojenych s vydanim DluhopisU jinou osobu s pfislusnym opravnénim (dale také jen
,Manazer®).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s €l. 12.1 téchto Emisnich podminek, pak bude Cinnosti administratora spojené s vyplatami
v souvislosti s Dluhopisy zajiStovat sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi mGze Emitent povéfit
vykonem sluzeb administratora Emise jinou osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takoveé
¢innosti (dale také jen ,Administrator”), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani
plateb uzaviené s Emitentem (dale jen ,Smlouva s administratorem®). Pokud Emitent
jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikdm Dluhopisti v bézné pracovni dobé v uréené provozovné (dale jen ,Uréena
provozovna“), jak je uvedena v ¢l. 12.1(b) téchto Emisnich podminek. Vlastnikim Dluhopisu
se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem dikladné obeznamili, nebot je dulezita
mimo jiné i pro fakticky prabéh vyplat Vlastnikim Dluhopisu.
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Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s €l. 12.2(b) nebo ¢l. 12.2(c) téchto Emisnich podminek, pak &innosti agenta pro vypocty
spojené s provadénim vypoctd ve vztahu k jednotlivym Emisim zajisti sam Emitent. Pro
kteroukoli Emisi mUze Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu
s prisluSnym opravnénim k vykonu takové €innosti (dale také jen ,Agent pro vypocty*), a to
na zakladé Smlouvy s administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Ceska narodni banka vykonava dohled nad Emisi a nad Emitentem v rozsahu pravnich
predpisl upravuijicich vefejnou nabidku cennych papird (Dluhopist). Ceska narodni banka
posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska Uplnosti Udajii v ném obsazenych. Ceska
narodni banka pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodarské vysledky ani
finanéni situaci Emitenta. Ceska narodni banka schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisa.
Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany Ceské narodni banky by se nemélo chapat jako
potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni kvality Dluhopisu. Investofi by méli provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu.
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1.2

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Emitent

Emitentem Dluhopisu je spole¢nost IGF Tfebon s.r.o., se sidlem Jar. Haska 1819/3,
Ceské Budgjovice 3, 370 04 Ceské Budgjovice, ICO: 142 85 576, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil C,
vioZka 31929.

Podoba, jmenovita hodnota, ména, nepodfizenost Dluhopisti a predkupni nebo
vyménna prava

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvofeny podle pravnich
predpisti Ceské republiky a mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry ve formé
na fad (dale také jen ,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry (dale
také jen ,zaknihované Dluhopisy“), s tim, Ze jejich podoba bude stanovena
v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu. Jmenovitda hodnota Dluhopisd,
celkova predpokladana jmenovita hodnota Emise, pocet a Cislovani (pokud bude
relevantni) bude uvedeno v Dopliiku dluhopisového programu. Doplnék dluhopisového
programu bude dale obsahovat nazev Emise dluhopist, ménu Dluhopisu a pfipadné
pravo Emitenta zvySit pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisu,
vCetné podminek tohoto zvySeni.

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v méné euro.
Dluhopisy budou nepodfizené.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava.
Oddéleni prava na vynos, prevod Dluhopist a vlastnici Dluhopisu
Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopisl se vylucuje
Pfevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopisu.

(i)  Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz uctu
vlastnika (ve smyslu zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
ve znéni pozdéjsich predpisl; dale jen ,ZPKT) je Dluhopis evidovan v evidenci
vedené spolecnosti Centralni depozitar €i v evidenci navazujici na centralni
evidenci, popfipadé v jiné zakonem stanovené evidenci vlastnik zaknihovanych
cennych papiri v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (dale také
jen ,Vlastnik dluhopisu®). Dokud nebude Emitent pfesvédCivym zplsobem
informovan o skute€nostech prokazujicich, Ze Vlastnik dluhopisu neni vlastnikem
dotéenych cennych papirl, budou Emitent i Administrator (je-li jmenovan)
pokladat kazdeho Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech
ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a
pFislusnym Doplrikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky
dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodu zapsany jako vlastnik v pfislusné
evidenci zaknihovanych cennych papirt, jsou povinny o této skute€nosti a titulu
nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta.

(i) K pfevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu
vlastnika v souladu s platnymi pravnimi pFedpisy a predpisy Centralniho
depozitafe. V pfipadé Dluhopisu evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu
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1.4

zakaznika dochazi k prfevodu takovych Dluhopisti zapisem pfevodu na uctu
zékaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho
depozitafe s tim, Ze majitel uc¢tu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy
pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika.

Vlastnici a prevody listinnych Dluhopist

(i) Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné
podobé, pfipadné nahrazené v souladu s § 524 zakona €. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Obc&ansky

zakonik"), hromadnou listinou.

(i) Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat
osoba, jiZz byl Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jina
osoba, ktera Emitentovi pfedlozi Dluhopis s nepfetrzitou fadou rubopisu svédcici
této osobé nebo jiny dukaz o tom, ze tato osoba je vlastnikem Dluhopisu (dale
jen ,Vlastnik dluhopisu®).

(i)  Emitent vede seznam Vlastniku dluhopisu (dale jen ,Evidence®).

(iv) Vlastnické pravo k Dluhopisim se prevadi rubopisem a smlouvou k okamziku
jejich predani.

(v) Kucinnosti pfevodu Dluhopisu vac&i Emitentovi se vyzaduje pfedlozeni Dluhopisu
s nepfetrzitou fadou rubopist nebo jiny dukaz o tom, Ze pfisluSna osoba je
Vlastnikem dluhopisu; Emitent, pfipadné Administrator (je-li jmenovan) nebo jina
osoba uvedena v prislusném Doplfiku dluhopisového programu, zapiSe zménu
Vlastnika dluhopisu do Evidence bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude
takova zména prokazana.

(vi) V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zplsobi, Ze neni zapsana
jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci nebo Ze zapis v Evidenci neodpovida
skuteCnosti, zejména neprokaze-li Emitentovi své vlastnické pravo k Dluhopisu
podle bodu (v) vySe, nemlze se tato osoba domahat nahrady Skody nebo jinych
naroku vaci Emitentovi proto, Ze ji Emitent na zakladé této skute¢nosti nepokladal
za Vlastnika dluhopisu a neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich
podminek a pfislusného Dopliiku dluhopisového programu.

Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finan&ni zpusobilosti (rating) spole€nosti
registrovanou podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
v platném znéni ani Zadnou jinou spolec¢nosti, ani se neoCekava, Ze pro ucely tohoto
Dluhopisového programu bude ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Emitenta
udéleno.

Informace o pfipadném ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) Dluhopist budou
uvedeny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu pro konkrétni Emisi

DATUM EMISE, EMISNi KURZ, EMISNi LHUTA, ZzZPUSOB A MISTO UPISU
DLUHOPISU

Datum emise, Emisni lhiita a Dodate¢na emisni lhtita

Datum oznadujici prvni den, kdy mize dojit k vydani Dluhopisu pfislusné Emise
prvému nabyvateli (dale jen ,Datum emise®) a Ihita pro upisovani Emise, b&éhem které
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(f)

2.2

mohou byt vydavany Dluhopisy dané Emise (dale jen ,Emisni Ihata“) budou uvedeny
v prislusném Dopliiku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise
vSechny Dluhopisy tvofici pfislusnou Emisi, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli
v prub&hu Emisni Ihlty, a to i postupné (v tranSich).

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni Ihaty vydat Dluhopisy:

(i) vmensi celkové jmenovité hodnoté Emise, nez byla pfedpokladana celkova
jmenovitd hodnota Emise, jestlize se do konce Emisni |haty nepodafilo upsat
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise, nebo;

(i) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise, nez byla pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise, pokud Doplnék dluhopisového programu toto pravo
Emitenta nevyloudi.

Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou lhatu pro upisovani Emise dluhopist (dale jen
,Dodateéna emisni lhata“) a v této lhuté:

(i)  vydat Dluhopisy az do vySe pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise;
a/nebo

(i) vydat Dluhopisy ve vétSi celkové jmenovité hodnoté Emise, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise.

Dodate¢na emisni |hata skon€i vzdy nejpozdéji v Den konecné splatnosti dluhopisi
(jak je tento pojem definovan dale).

Rozhodnuti o stanoveni Dodatec¢né emisni lhuty je Emitent povinen oznamit
zpusobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék
dluhopisového programu.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni Ihity nebo pfipadné Dodate¢né emisni
lhaty oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist zplsobem, jakym byly uvefejnény tyto
Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou
hodnotu v§ech vydanych Dluhopisu tvoficich pfisluSnou Emisi, avSak jen v pfipadé, ze
takova celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopist dané Emise je nizSi nebo
vySSi nez celkova predpokladana jmenovita hodnota pfisludné Emise.

Emisni kurz, alikvotni vynos

Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v pfisluSném
Doplriku dluhopisového programu jako procentni vyjadieni jmenovité hodnoty
emitovanych Dluhopisu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem Emisni Ihuty nebo
Dodate¢né emisni |haty bude stanoven v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu. Emitent urci tento emisni kurz tak, Ze po celou dobu Emisni Ihity nebo
Dodate¢né emisni Ihaty bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty
upisovanych Dluhopisu, pfipadné tak, Ze po urcitou dobu bude odpovidat procentnimu
vyjadreni jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopisu a pro nasledujici obdobi muze byt
emisni kurz Emitentem ur€en tak, aby zohledrioval prevazujici aktualni podminky na
trhu.

Emitent mize dale urcit v pfisluSném Doplriku dluhopisového programu, ze k Castce
emisniho kurzu Dluhopistl vydanych po Datu emise bude dale pfipocten odpovidajici
alikvotni vynos.
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Zpusob a misto Upisu a predani Dluhopist

Podrobné informace o zplsobu a mistu Upisu Dluhopisl, pfipadného pfedani
Dluhopisti a splaceni emisniho kurzu Dluhopisi jednotlivé Emise, v€etné udaju
0 osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisli, budou stanoveny
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota Dluhopisti v ramci Dluhopisového
programu

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist vramci
Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku prekrocit 500.000.000 K¢ (slovy:
pét set miliond korun €eskych).

STATUS DLUHOPISU

Dluhopisy (a veSkeré Emitentovy penézité zavazky vaci Vlastnikim dluhopisi
vyplyvajici z Dluhopisu) zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé
a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vici vSem
dalSim sou€asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta,
s vyjimkou téch zavazku Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
pfedpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v8emi Vlastniky
Dluhopist stejné Emise stejné.

PROHLASENIi EMITENTA

Emitent je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu
s pravnimi predpisy Ceské republiky

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Zadné kroky sméfujici ke zruSeni nebo zaniku
Emitenta.

Emitent nepodal dluznicky insolvencni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani
povoleni reorganizace a nezamysli takovy navrh podat €i jeho podani iniciovat.

Zadny soud nerozhodl o Upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve
vztahu k Emitentovi reorganizaci.

Emitent nezah3jil jednani o reorganizacnim, restrukturalizaCnim ani jiném obdobném
planu, ani Zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu &i vyjednani nezadal treti
osobe.

Emitent neni v upadku ani hrozicim upadku ani nesplfiuje podminky pro prohlaseni
upadku nebo hroziciho Upadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku
a zpUsobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen
.Insolvenéni zakon“), ¢i obdobného pfedpisu nékterého ¢lenského statu Evropské
unie.

Valna hromada ani zadny soud nerozhodl o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez
likvidace.

Emitentovi neni dle jeho nejlepdiho védomi znamo, Ze ve vztahu k Emitentovi bylo v
obdobi za predeSlych 12 mésict zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv
soudni, rozhod¢&i a/nebo spravni Fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho
hospodafskou nebo finanéni situaci, ani Ze jakékoliv takové Fizeni bezprostfedné hrozi.
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Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z
hlediska ¢eskych danovych pfedpisu, byly Emitentem, dle nejlepSiho védomi Emitenta,
fadné a vCasné ucinény. Emitent nema zadné danové nedoplatky, neni zadnym
zpusobem v prodleni s plnénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s
finanénimi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi organy a soucasné si neni védom
zadnych skutecnosti, které by v budoucnu mohly k takovymto sporim, nedoplatkiim
a/nebo prodlenim vést.

ZAVAZKY EMITENTA

Omezeni vyplat

Emitent se zavazuje, Ze zajisti, ze on, ani jiny ¢len Skupiny do doby spinéni vSech
svych dluhi vyplyvajicich z Dluhopist vydanych a dosud nesplacenych v souladu s

témito Emisnimi podminkami:

(i)  neprovede pfimo Ci nepfimo zadnou platbu na Uhradu dluht podfizenych dluhim
z Dluhopisu (v€etné platby urokd) ve prospéch tfeti osoby;

(i)  nenavrhne usneseni o vyplaté ani nerozdéli podil ze zisku, podil na zakladnim
nebo jiném vlastnim kapitalu, jinou obdobnou platbu, jinou vyplatu nebo
obdobnou ¢astku (napf. urok z prodleni z nevyplaceného podilu na zisku); a

(i) neprovede jiné jednani majici obdobny ucCinek jako pism. (i) a (ii) vySe ve
prospéch jakékoliv tfeti osoby,

(dale pro ucely tohoto €l. 5.1 jen ,Vyplata®“).

Vyse uvedené omezeni Vyplat dle ¢l. 5.1(a) se nevztahuje

(i) na Vyplaty od €lend Skupiny jinému ¢lenu Skupiny; a

(i)  na Vyplaty ve prospéch Skute€nych maijiteli do souhrnné vySe 1.000.000 K¢&.

Ugelové vyuziti vynost z Dluhopisového programu

Emitent se zavazuje, Ze prostfedky ziskané timto Dluhopisovym programem pouZije

vyhradné k financovani Projektu Trebori nebo za ucelem poskytnuti kratkodobé

finanéni vypomoci formou zapuljcky ¢i uveéru pravnickym osobam ze Skupiny.

Zakaz zmény kontroly nad Emitentem

Emitent se zavazuje zajistit, Ze do okamziku splaceni veskerych vydanych Dluhopist

v souladu s Emisnimi podminkami nedojde ke zméné kontroly Emitenta. Zménou

kontroly se pro ucely tohoto ¢lanku rozumi skute¢nost, kdy Skute€ni maijitelé pfestanou

v souctu vysi jejich podilt vlastnit (pfimo nebo nepfimo) podily, s nimiz je spojeno

hlasovaci pravo, nebo které mohou byt v budoucnu vydany, s nimiz bude spojeno
hlasovaci pravo, pfedstavujici minimalné 51 % vySe zakladniho kapitalu Emitenta.
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5.6

5.7

5.8

Zakaz premén s negativnim dopadem

Emitent se zavazuje do okamziku splaceni veskerych vydanych Dluhopist v souladu
s Emisnimi podminkami nezucastnit se fuze, rozdéleni &i jiné vzhledem k pravnimu
statusu Emitenta zakonem povolené pifemény spolecnosti s negativnim dopadem na
schopnost Emitenta splatit zavazky z Dluhopis(, s vyjimkou pfipadu, kdy budou
splnény nasledujici podminky:

(i)  nastupnicka spolecnost, pfipadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat)
budou sidlit na uzemi nékterého Clenského statu Evropského hospodaiského
prostoru;

(i)  nastupnicka spolecnost, pfipadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat)
pfevezmou ve8keré neuhrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti
s Dluhopisy vznikly v plné vySi, nebo budou tyto spolecnosti rucit za dluhy
Emitenta, které mu v souvislosti s Dluhopisy vznikly v zakonem stanovené vysi;
a

(i) v dusledku pfemény nenastane pfipad poruSeni povinnosti dle ¢l. 10.1 téchto
Emisnich podminek.

Omezeni transakci s osobami ze Skupiny

Emitent se zavazuje zajistit, Ze do okamziku splaceni veskerych vydanych Dluhopist
v souladu s Emisnimi podminkami jakékoli transakce, které Emitent Ci jakykoli Clen
Skupiny uskute¢ni s osobami ze Skupiny, budou realizovany vyhradné za podminek
obvyklych v obchodnim styku (tzv. ,arm's length®).

Omezeni nabyvani nemovitosti do majetku Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze do okamziku splaceni veSkerych vydanych Dluhopist
v souladu s Emisnimi podminkami, v pfipadé, Zze bude do svého majetku nabyvat
pozemky uréené k vystavbé, bude tak Cinit pouze za podminky, Ze pfislusny uzemni
plan Ci obdobna uzemné planovaci dokumentace umoznuje na takovych
nemovitostech, které ma Emitent do svého majetku nabyt, vystavbu objekt( uréenych
k bydleni.

Povinnost obvyklych podminek pfi prodeji aktiv

Emitent se zavazuje, Ze do okamziku splaceni veskerych vydanych Dluhopist
v souladu s Emisnimi podminkami, v pfipadé, Zze bude prodavat jakékoliv aktivum,
ucini tak vylucné za podminek obvyklych v obchodnim styku.

Ukazatel LTV

Emitent se zavazuje zajistit, Ze do doby splnéni vSech svych dluhi vyplyvajicich
z Dluhopisu vydanych a dosud nesplacenych v souladu s t€mito Emisnimi podminkami
bude vZzdy splnén ukazatel LTV.

Ukazatel LTV je definovan

jako: LTV=L/V

Kde:
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(c)

(f)

L (nominalni hodnoty zavazkd Emitenta) znamena prosty soucet zavazki Emitenta
z Dluhopisu a dalSich zavazkd Emitenta z avéru zapujcek &i jiné formy financovani
poskytnutého Emitentovi tfetimi osobami s vyjimkou financovani poskytnutého
bezuplatné (tj. bez uroka &i jinych poplatkd) nebo poskytnutého pravnickou osobou ze
Skupiny. Hodnota ukazatele se zvySuje rovnéz o jakékoli Ruceni (jak je definovano v
¢l. 5.10(c)) zfizené Emitentem. Pro vylouceni pochybnosti nebude pro ucely vypoctu
LTV za zavazek povazovano Ruceni, pfipadné jakékoli zajisténi zfizené Emitentem za
ucelem zajisténi uhrady vlastnich dluht Emitenta, pokud je dluh, ktery takové Ruceni
Ci jiné zajisténi zajistuje jiz pro ucely vypoctu LTV evidovan jako dluh Emitenta, a to v
rozsahu takto evidovaného dluhu. Dluhy podfizené dluhim z Dluhopisu se pro vypocet
ukazatele LTV nezohledni;

V (hodnoty aktiv ve vlastnictvi Emitenta) znamena prosty sou€et hodnoty nize
uvedenych aktiv Emitenta:

(i)  nemovitosti v majetku Emitenta (dale jen ,Nemovitosti“) stanovenou nezavislym
znalcem na trhu nemovitosti. Ocenéni musi odpovidat standardim na
tuzemském trhu ocenovani nemovitosti;

(i)  penéznich prostfedku, které ma Emitent k dispozici v hotovosti ¢i na bankovnich
uctech Emitenta a se kterymi maze Emitent volné nakladat s vyjimkou penéznich
prostfedku, které Emitentovi poskytli klienti Emitenta jako zalohu na uhradu kupni
ceny bytové jednotky Ci jiné nemovitosti, jejiz vystavbu realizuje;

(i)  podilt Emitenta v obchodnich spole¢nostech, jejichz hodnota bude uréena podle
ucetni zavérky Emitenta; a

(iv) pohledavek Emitenta z uvérli, zapujcek &i jiného financovani poskytnutého
Emitentem, jejichz hodnota bude uréena dle souctu nesplacené jistiny a uroku,
na ktery Emitentovi vzniklo i v budoucnu vznikne pravo,

(dale spolecné jako ,Aktiva“).
Ukazatel LTV nesmi ¢init vice nez 85 %.

VypocCet ukazatele LTV provede Emitent pro kazdy kalendarni rok podle stavu k 31.12.
kalendarniho roku, za ktery bude sestavena ucetni zavérka, z niz bude uvedeny
ukazatel vypocitan.

Po dobu trvani zavazkd Emitenta z Dluhopisového programu bude Emitent Vlastniky
Dluhopisti 1x ro¢né informovat o plnéni ukazatele LTV, a to vzdy nejpozdéji k 1. 4.
kalendafniho roku nasledujiciho po kalendafnim roce, kjehoz 31. 12. byl LTV
vypocten. Informaci o pInéni ukazatele LTV Emitent vzdy zvefejni na svych webovych
strankach www.igftrebon.cz v sekci ,Pro investory”.

V pfipadé neplnéni ukazatele LTV, jak je uvedeno vyse, je Emitent povinen nejpozdé;ji
do 30 (tficeti) dnil ode dne, kdy zvefejnil informaci o tom, Ze ukazatel LTV neni pInén,
zajistit napraveni poruseni formou pfiplatku mimo zakladni kapital ¢i formou uvéru,
zapljcky ¢&i jiného financovani v dostate€ném objemu nebo formou odkoupeni
Dluhopist, a to tak, aby doSlo k dodrzeni pozadované hodnoty ukazatele LTV.
V pfipadé, Ze Emitent napravi poruseni ukazatele LTV odkoupenim Dluhopisu,
rozhodne bez zbyte€ného odkladu o zaniku takto odkoupenych Dluhopisti. Emitent
zverejni informaci o zplsobu napravy neplnéni ukazatele LTV do 10 (deseti) dnu ode
dne, kdy doslo k napravé.
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5.9

(c)

Omezeni dalsiho zadluzeni Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze az do okamziku splaceni veskerych vydanych Dluhopisu
v souladu s Emisnimi podminkami se nezavaze k dluhim z uvérového financovani ani
z jinych dluhopisl nez z Dluhopist vydanych v souladu s Emisnimi podminkami, pokud
by splatnost takovych dluht méla pfedchazet Dni kone¢né splatnosti dluhopisu.

Ustanoveni ¢l. 5.9(a) se nevztahuje na:

(i)  dluhy z avérového financovani nebo zapuj¢ek poskytnutych ze strany pravnickeé
osoby ze Skupiny nebo dluhy z dluhopist vydanych pravnickou osobou ze
Skupiny;

(i)  dluhy z avérového financovani poskytnutého ze strany ¢eské nebo zahrani¢ni
banky nebo jiné uvérové instituce;

(iii)  dluhy z titulu Ruceni dle ¢€l. 5.10(c); a
(iv) dluhy, které jsou podfizeny dluhim z Dluhopisu.
Zakaz poskytnuti Ruceni

Emitent se zavazuje zajistit, Ze do okamziku splaceni veSkerych vydanych Dluhopisu
v souladu s Emisnimi podminkami neposkytne zadné Ruceni za dluhy tfetich osob.

Ustanoveni ¢l. 5.10(a) se nevztahuje na:
(i)  Ruceni existujici k Datu prospektu;

(i)  Ruceni poskytnuté Emitentem nebo Spfiznénou spolecnosti za dluhy Spfiznéné
spolecnosti nebo Emitenta souvisejici s bankovnim financovanim provoznich
potfeb Spfiznéné spolecnosti nebo Emitenta.

,Ruc€eni“ pro ucely tohoto ¢&l. 5.10 znamena zavazky pfislusné osoby za dluhy tfetich
osob ve formé rucitelského prohlaseni, finan€ni zaruky ¢&i jiné formy ru€eni, zaruky,
sménecného rukojemstvi (aval) &i prevzeti spole€ného a nerozdilného dluhu,
(s vyjimkou zajiStovacich derivatl uzavienych k zajisténi proti pohybu urokovych
sazeb nebo ménovych kurzd), nebo ve formé& sménky k zajisténi jakéhokoli dluhu tfeti
osoby.

,SpFiznéna spole¢nost” pro ucely tohoto &l. 5.10 znamena kteroukoliv spole¢nost ze
Skupiny a jakoukoli ¢eskou obchodni korporaci & obdobnou entitu zaloZzenou a
existujici podle jiného pravniho fadu, v niz ma Emitent nebo spole¢nost ze Skupiny
pFimy Ci nepfimy podil na hlasovacich pravech ve vysi alespori 20 %.
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5.11

5.12

Povinnost zdrzet se zfizeni zajiSténi k majetku Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze do doby spinéni vSech svych dluhl vyplyvajicich z Dluhopisu
vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami nezfidi ani
neumozni zfizeni zadného zajisténi jakychkoli svych dluhd &i dluhl tfetich osob
zastavnimi nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, ktera by omezila prava Emitenta
k jeho sou€asnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmam, pokud nejpozdéji
soucCasné se zfizenim takovych zastavnich prav nebo jinych obdobnych prav tfetich
osob Emitent nezajisti, aby jeho dluhy vyplyvajici z Dluhopist byly (i) zajistény
rovnocenné s takto zajiStovanymi dluhy nebo (ii) zajistény jinym zpidsobem schvalenym
usnesenim Schuize (jak je tento pojem definovan v ¢l. 13.1 téchto Emisnich podminek).

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na:

(i) jakakoliv zastavni nebo jina zajiStovaci prava tfetich osob, jaka se obvykle
poskytuji v ramci podnikatelské €innosti provozované Emitentem nebo zfizena
v souvislosti s obvyklymi operacemi Emitenta, pokud se jedna o néktery
z pfipadu uvedenych nize:

a. zastavni pravo zfizené k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta i zastavni
pravo nebo jina forma zajisténi zfizeného k jinym aktivim Emitenta, pokud
bylo zajisténi zfizeno ve prospéch financni instituce, ktera Emitentovi
poskytla financovani nebo refinancovani nabyti nemovitosti nebo jiného
aktiva, nebo za ucelem refinancovani dluha z Dluhopist nebo financovani
za ucCelem zhodnoceni majetku Emitenta, a pokud je zfizeni takového
zajisténi vzhledem k trzni praxi obvykle,

b. jiné zajisténi (vCetné dohody o podfizeni pohledavek Emitenta
za jakoukoliv spole¢nosti pohledavkam finanéni instituce) zfizené k
aktivim v majetku Emitenta, pokud bylo zfizeno za ucelem zajisténi
financovani nebo refinancovani poskytnutého dle pism. (a) vySe ve
prospéch finanéni instituce, ktera Emitentovi nebo jiné spole¢nosti poskytla
financovani nebo refinancovani a pokud je zfizeni takového zajisténi
vzhledem k trzni praxi obvyklé;

(i)  jakakoli zastavni nebo jina zajisStovaci prava tfetich osob (stavajici ¢i budouci)
zfizena k aktivim v majetku jakékoliv ¢eské obchodni korporace €i obdobné
entity zaloZzené a existujici podle jiného pravniho fadu, v niz ma Emitent pfimy Ci
nepfimy podil na hlasovacich pravech;

(i) jakakoli zastavni nebo jina zajisStovaci prava tfetich osob (stavajici ¢i budouci)
vyplyvajici ze smluvnich ujednani Emitenta existujicich k Datu prospektu; nebo

(iv) jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tfetich osob vyplyvajici ze zakona
nebo vznikla na zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

Pojisténi majetku

Emitent se zavazuje do okamziku splaceni veSkerych vydanych Dluhopist v souladu
s Emisnimi podminkami zajistit, aby v pfipadé developerskych projektd mél generalni
dodavatel stavebnich praci pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou Emitentovi,
a to v obvyklém rozsahu.
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VYNOS
Obecné

Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou uroeny pevnou
urokovou sazbou, nebo variabilni Urokovou sazbou, nebo zda jde o Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu.

Doplnék Dluhopisového programu souéasné stanovi, zda bude pevna nebo variabilni
urokova sazba stanovena ve stejné vysi pro v8echna Vynosova obdobi (jak je tento
pojem definovan nize), nebo bude stanovena v riznych vySich (marzich v pfipadé
variabilni sazby) pro jednotliva Vynosova obdobi.

Vynosy budou rovnomérné nartstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi urokové
sazbé stanovené v souladu s ¢l. 6.1(a) vySe.

Dluhopisy prestanou byt uroeny Dnem konecné splatnosti dluhopist (jak je tento
pojem definovan v €l. 7.1 nize), Dnem pfedCasné splatnosti dluhopist (jak je tento
pojem definovan v €l. 7.4 nize), ledaze by po spinéni vSech podminek a nalezitosti bylo
splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto. V takovém
pfipadé bude vynos nadale nabihat az do dne, kdy Vlastnikim dluhopist budou
vyplaceny ve8keré k tomu dni splatné ¢astky, nebo dne, kdy Emitent oznami
Vlastnikim dluhopisu, ze pfijal vS8echny &astky splatné v souvislosti s Dluhopisy,
ledaze by po tomto oznameni dosSlo k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo
odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane dfive.

Castka vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné
urokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Castka vynosu pfislusejici k jednomu
Dluhopisu za jakékoli obdobi kratSi jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym Cislem) a pfisluSného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet
uroku uvedené v ¢l. 6.4. Celkova Castka urokového vynosu vypoctena podle tohoto
odstavce bude matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna mista.

Naroky na urok a splaceni jistiny Dluhopisu jsou soudné vymahatelné (platné), jsou-li
v souladu se zdkonem uplatnény b&éhem promiceci Ihaty uvedené v €l. 11).
,Vynosové obdobi“ je uvedeno v Dopliiku dluhopisového programu jakozto rocni,
pololetni, Ctvrtletni nebo mési¢ni obdobi pocinaje Datem emise (v&etné tohoto dne)
a konce v poradi prvnim Dnem vyplaty vynosu (bez tohoto dne) adale kazdé
bezprostfedné navazujici dvanactimésicni, Sestimésicni, tfimésicni nebo mésicni
obdobi pocinaje Dnem vyplaty vynosu (v€etné tohoto dne) akonCe dalSim
nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (vzdy bez tohoto dne) az do splatnosti Dluhopisu.
Pro ucely zacCatku trvani kteréhokoliv Vynosového obdobi se Den vyplaty vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne (viz ¢l. 1.1(b) téchto Emisnich
podminek).
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6.2

(f)

Dluhopisy s pevnym vynosem

Budou-li Dluhopisy uroCeny pevnou urokovou sazbou, budou udroeny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Doplfiku dluhopisového programu, resp. pevnymi
urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotlivd Vynosova obdobi v takovém Doplriku
dluhopisového programu.

Dluhopisy s variabilnim vynosem

Budou-li Dluhopisy uroCeny variabilni urokovou sazbou, budou uroCeny sazbou
uvedenou v Doplfiku dluhopisového programu, ktera bude souctem:

(i) Referen¢ni sazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem pro
vypocty, je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referenéni sazby (jak je definovan
nize); a

(i)  marze uvedené v Doplfiku dluhopisového programu.

Doplnék dluhopisového programu muze stanovit rizné vySe marze pro ruzna
Vynosova obdobi.

,Referenéni sazbou“ se rozumi sazba PRIBOR (Prague Inter-bank Offered Rate)
nebo EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate).

Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referencni sazba stanovi jako urokova
sazba v procentech p.a., ktera je pro pfislusné obdobi (zpravidla jednomésicni,
tiimésicni, Sestimésicni, rocni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi nebo je
délce Vynosoveho obdobi nejblizsi, uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho
trhu pro prodej depozit spole¢nosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service,
strana PRBO (nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu PRIBOR na obrazovce
Reuters Screen Service, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané) pro
sazbu EURIBOR (nebo, neni-li tato sluzba dostupna, na jiném oficidlnim zdroji, kde
bude pfislusna sazba uvadéna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne stfedoevropského
Casu v Den stanoveni Referenéni sazby. PodrobnégjSi informace o zplsobu
poskytovani Referenéni sazby jsou uvedeny v Doplfiku dluhopisového programu.

Informace o minulé vykonosti sazby PRIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné
v elektronické podob& na webové strance CNB ,Fixing urokovych sazeb
na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR" na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-
trhy/penezni-trh/pribor/ nebo na webové strance Czech Financial Benchmark Facility
na adrese https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. Informace o minulé vykonosti sazby
EURIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance
European Money Markets Institute ,Euribor Rates* na adrese https://www.emmi-
benchmarks.eu/euribororg/euribor-rates.html.

Emitent si neni védom zadnych pfipadd naru$eni trhu nebo naruseni vyporadani, které
ovliviiuji Referenéni sazby.

Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro pfisluSsné Vynosové obdobi zjistit zplisobem
uvedenym v €l. 6.3(d), bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena
jako sazba vypocétena za vyuziti linearni interpolace mezi:

(i)  dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR pro nejdelSi obdobi, které je kratSi nez
prislusné Vynosové obdobi; a
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6.4

6.5

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR za nejkratSi obdobi, které je delSi nez
pfislusné Vynosove obdobi.

Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani
zpusobem uvedenym v ¢l. 6.3(g), bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba
stanovena jako sazba p.a. vypoctena Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li
jmenovan) jako aritmeticky pramér (zaokrouhleny na Ctyfi desetinna mista smérem
doll) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na
jeho zadost alesponi 3 (tfi) banky nebo poboc¢ky zahrani¢nich bank pusobici na Ceském
trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostifedky jako
depozitum v Ceskych korunach, pfipadné méné eur, na obdobi svoji délkou rovnajici
se anebo Casové nejblizSi k Vynosovému obdobi v 11.00 hod. (stfedoevropského
Casu) v pfislusny Den stanoveni Referencni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR nebo EURIBOR niz8i nez 0 (nula), za Referenéni
sazbu se bude povazovat hodnota nula 0 (nula).

,Dnem stanoveni Referenéni sazby“ se rozumi den uvedeny v pfisluSném Doplfiku
dluhopisového programu. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak, plati, Ze
Dnem stanoveni Referenéni sazby je druhy Pracovni den pfed zaatkem pfislusného
Vynosového obdobi.

Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu naleziciho k Dluhopisim za obdobi kratSi nez
1 (jeden) rok se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat dni)
rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicl po 30 (tficeti) kalendarnich dnech (BCK Standard
30E/360), pficemz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu skuteéné
uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu nebudou uroeny. Vynos takovych Dluhopist je
pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Druhopisu, za
ktery Vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl (respektive jmenovitou hodnotu takového
Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke
kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale také jen ,Diskontovana hodnota®) v
pfipadé predCasné splatnosti dluhopist vydanych s vynosem na bazi diskontu).

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery
neni uroCen, urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programu stanovena, pak plati, Ze je rovna urokové sazbé, pfi které by se
Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k
Datu emise (tj. urokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani
jmenovité hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisi k Datu emise, aby se
Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k
Datu emise). Pro vylouc€eni pochyb plati, Ze Diskontni sazba neni totozna s diskontni
sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.
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7.2

7.3

7.4

(c)

SPLACENiI A ODKOUPENIi DLUHOPISU
Konecna splatnost

Pokud nedojde k pfedCasnému splaceni Dluhopisu, nebo k odkoupeni Dluhopisu
Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno niZe, bude jmenovita hodnota Dluhopisi
splacena jednorazové ke dni kone¢né splatnosti Dluhopisu, jak je tento den oznacen
v pfislusném Dopliku dluhopisového programu (dale jen ,Den konec¢né splatnosti
dluhopisu®), a to v souladu s témito Emisnimi podminkami. Neni-li v pfislu§ném
Doplriku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o Dluhopisy s postupnym
splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (,Amortizované Dluhopisy*“), pak bude
cela jmenovitda hodnota Dluhopisu splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti
dluhopisu.

Jmenovitd hodnota Dluhopisi oznadenych v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu jako Amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli
jednorazové. Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek,
ktery odpovida poc€tu Vynosovych obdobi takovych Dluhopist. PfisluSna splatka
jmenovité hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopist v Den vyplaty urokd
pfislusného Vynosového obdobi. VySe vSech dilCich splatek jmenovité hodnoty bude
spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty uvedena ve splatkovém kalendafi,
ktery bude tvofit soucast prislusného Doplhku dluhopisového programu. Bude-li to
relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz Castku vynosu splatnou
spolu se splatkou pfisludné ¢asti jmenovité hodnoty.

Odkoupeni Dluhopist
Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit.
ZrusSeni Dluhopisti

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢lankem 7.2 téchto Emisnich
podminek nebo Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta,
zda je bude drzet ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, €i zda rozhodne
zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle pfedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti
z Dluhopisu vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent
opravnén na zakladé svého rozhodnuti ucinit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy
dané Emise pred€asné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikim dluhopist o pfedCasné
splatnosti. Rozhodnuti o pfedCasné splatnosti se vztahuje vZzdy pouze ke konkrétni
Emisi.

Oznameni Emitenta o pfed€asné splatnosti Dluhopisi musi obsahovat ureni dne,
k némuz se Dluhopisy stanou pfedCasné splatnymi (dale jen ,Den predcasné
splatnosti dluhopisti“) a musi byt oznameno Vlastnikim dluhopist v souladu s ¢l. 15
téchto Emisnich podminek, a to nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét)
dni pfed takovym pfisluSnym datem pred€asného splaceni (nebo v takovych kratSich
lhatach uvedenych v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu).

Oznameni Emitenta o pfed€asné splatnosti Dluhopist podle €l. 7.4(b) téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta k pfed€asnému splaceni vSech
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Dluhopisti dané Emise v souladu s ustanovenimi tohoto €l. 7.4 a pfislusného Doplfiku
dluhopisového programu.

V takovém pfipadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené &asti jmenovité hodnoty Dluhopist spolu s narostlym
a dosud nevyplacenym urokovym vynosem (pokud je to relevantni), pfipadné jedna-li
se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou splaceny v jejich Diskontované
hodnoté ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopis.

Pro predCasné splaceni Dluhopisi dané Emise podle tohoto &lanku 7.4 se jinak
pfiméfené pouZiji ustanoveni ¢lanku 8 Emisnich podminek.

Domnénka splaceni

V pfipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou ¢astku jmenovité
hodnoty Dluhopisu a narostlych vynosu splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopisu
ve smyslu ustanoveni Cl. 7, ¢€l. 7.1 a 13.4 téchto Emisnich podminek a v souladu
s pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu, vSechny zavazky Emitenta
z Dluhopisu budou povazovany za plné splacené ke dni pfipsani pfislusnych Castek
na prislusny ucet Administratora (je-li jmenovan).

PLATEBNi PODMINKY
Ména plateb
Dluhopisy mohou byt denominovany v €eskych korunach (CZK), nebo v eurech (EUR).

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
vyluéné v méné, ve které je v prfislusném Doplfiku dluhopisového programu
denominovana jmenovitd hodnota Dluhopisti. Urokovy vynos bude vyplacen
Vlastnikim dluhopist a jmenovitda hodnota Dluhopist (popfipadé Diskontovana
hodnota, jedna-li se o pfed€asné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) bude
splacena Vlastnikim dluhopisi za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami ve znéni pfislusného Doplriku dluhopisového programu a pfislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky Gginnymi v dobé& provedeni pfislusné platby
a v souladu s nimi.

Budou-li Dluhopisy denominovany v méné CZK a zanikne-li ména CZK a bude
nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna na EUR,
a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych
Dluhopist budou automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikim dluhopisu splatné
v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz CZK na EUR bude pouzit oficialni kurz (ij. pevny
pfepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni mény
CZK (i) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazki Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylou€eni pochybnosti nebude
povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplfiku dluhopisového
programu prislusnych Dluhopisu ani za Pfipad poruseni povinnosti (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 10.1 nize). dle téchto Emisnich podminek. VySe uvedeny postup se
uplatni obdobné v pfipadé nahrazeni Ceské koruny jinou ménou nez EUR.

Den vyplaty
Vyplaty vynosl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisll (popfipadé Diskontované

hodnoty, jedna-li se o pfed€asné splaceni Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu)
budou Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach
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a v prislusném Doplriku dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale
také jen Den vyplaty vynosu, Den konecné splatnosti dluhopisi nebo Den pfedCasné
splatnosti dluhopisti nebo kazdy z téchto dn(i dale jen ,Den vyplaty), a to
prostfednictvim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Konvence Pracovniho dne

Pokud by jakykoliv Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 8.3(b) nize), bude takovyto Den vyplaty namisto toho
pficemZ Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoliv jiné dodateCné castky
za jakykoliv Casovy odklad vznikly v disledku posunuti vyplaty dle stanovené
konvence Pracovniho dne.

,Pracovnim dnem"“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den
(s vyjimkou soboty a nedéle), kdy jsou v Ceské republice otevieny banky a jsou
realizovana vyrovnani devizovych obchodl a mezibankovnich plateb v ¢eskych
korunach (K&), pfipadné v jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by deskou korunu
(K€) nahradila.

Urceni prava na prijeti vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Zaknihované Dluhopisy

(i) Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych
Dluhopisl, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v
evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou
Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu
(jak je tento pojem definovan v &l. 8.4(c) nize) (dale také jen ,Opravnéné
osoby*). Pro ucely ur€eni pfijemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator
(je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopist u¢inénym po Rozhodném dni pro
vyplatu vynosu.

(i) Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych
Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedCasné splaceni
Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v
Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na
centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan v ¢l. 8.4(d)
nize) (dale také jen ,Opravnéné osoby*). Pro ucely ur€eni pfijemce jmenovité
hodnoty Dluhopist nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k
pfevodim Dluhopist ucinénym po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty. U Amortizovanych dluhopist budou Opravnénymi osobami, kterym
Emitent bude vyplacet pfisluSnou ¢ast jmenovité hodnoty DluhopisU, osoby, které
budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
vynosu.

Listinné Dluhopisy

(i) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych
Dluhopist (dale také jen ,Opravnéné osoby*), jsou osoby, které budou Vlastniky
Dluhopisu k poc¢atku pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Emitent
ani Administrator (je-li jmenovan) nebudou pfihlizet k pfevodim Dluhopisu
oznamenym Emitentovi v prabéhu pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
vynosu.
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(i)  Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych
Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedCasné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby (dale také jen ,Opravnéné
osoby*), které budou Vlastniky Dluhopist k pocatku pfislusného Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty, a které odevzdaji Administratorovi pfislusné
Dluhopisy, pfip. hromadnou listinu je nahrazujici, v UrCené provozovné.
V souladu s ¢l. 1.3(c)(ii) Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator
(je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopisd ucinénym (resp. oznamenym
Emitentovi v pfipadé listinnych Dluhopist) v pribéhu pfisluSného Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty. U Amortizovanych dluhopist budou
Opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfisluSnou ¢ast jmenovité
hodnoty Dluhopisu, osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku
prislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.

,Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ znamena (i) ve vztahu k zaknihovanym
Dluhopistim den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu
kratSi Casovy usek) predchazi pfisluSnému Dni vyplaty vynosl, a (ii) ve vztahu
K listinnym Dluhopisim pfislusny Den vyplaty vynosu, nestanovi-li Doplnék
dluhopisového programu jinak, pfiCemz vSak vzdy plati, ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty vynosl neposouva v souladu s
Konvenci Pracovniho dne.

,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena ve (i) vztahu k
zaknihovanym Dluhopisim den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék
dluhopisového programu kratSi Casovy uUsek) pfedchazi prislusnému Dni splatnosti
dluhopisu, a (ii) ve vztahu k listinnym Dluhopistm pfislusny Den splatnosti dluhopisu,
nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak, pfiCemz vSak vzdy plati, Ze pro
ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti
dluhopist neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

Provadéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti
s Dluhopisy Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich bankovni ucet
vedeny u osoby opravnéné poskytovat bankovni sluzby v Ceské republice podle
smlouvy o upisu Dluhopist uzaviené mezi Emitentem a Opravnénou osobou nebo jinak
podle instrukce, kterou pfislusna Opravnéna osoba udéli a doruc¢i Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu UrCené provozovny vérohodnym
zpusobem. Instrukce muaze mit podobu generalni instrukce, ktera bude platna pro
vSechny platby az do jejiho odvolani nebo zmény. Instrukce bude mit formu
podepsaného pisemného prohlaseni, které bude obsahovat dostatec¢nou informaci
o vySe zminéném uc¢tu, umoznujici Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
provést platbu; timto uétem mulze byt pouze ucet vedeny u osoby opravnéné
poskytovat bankovni sluzby v Ceské republice. V pfipadé pravnickych osob bude
instrukce dopInéna o original nebo kopii ne starSi 3 (tfi) mésicl platného vypisu
z obchodniho rejstfiku nebo jiného podobného rejstiiku, ve kterém je Opravnéna osoba
registrovana (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho nebo jiného podobného
rejstfiku (pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné pfislusnymi pfilohami dale také jen
JInstrukce®). Pokud bude mit Emitent pochybnosti o pravosti podpisu Opravnéné
osoby na Instrukci, je opravnén vyzadat si od Opravnéné osoby Instrukci s Ufedné
ovéfenym podpisem; v takovém pfipadé je Emitent povinen provést platbu podle
Instrukce az po doruceni Instrukce s ufedné ovéfenym podpisem Opravnéné osoby.
Instrukce musi byt co do obsahu a formy vyhovujici rozumnym poZadavkim Emitenta
nebo Administratora (je-li jmenovan), pfiemz Emitent nebo Administrator (je-li
jmenovan) bude opravnén vyZadovat dostate¢né uspokojivy dilkaz o tom, Ze osoba,
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ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci
podepsat. Takovyto dukaz musi byt Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
dorucen spole¢né s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent nebo Administrator (je-li
jmenovan) opravnén pozadovat zejména (i) pfedlozeni plné moci v pripadé, ze
Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potifeby s ufedné ovéfenym prekladem
do Ceského jazyka) a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez
ohledu na tato své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
povinni jakkoliv provéfovat spravnost, uUplnost nebo pravost takovych Instrukci
a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zpusobené prodlenim Opravnéné osoby
s doruCenim Instrukce ani nespravnosti Ci jinou vadou takové Instrukce. Pokud
Instrukce obsahuje vSechny naleZitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve v8ech
ostatnich ohledech vyhovuje poZadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist je Instrukce podana v€as, pokud je Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doru¢ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnu
pfede Dnem vyplaty. V pfipadé listinnych Dluhopisu je Instrukce podana v&as, pokud
je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doruena nejpozdéji 5 (pét)
Pracovnich dnu pfede Dnem vyplaty v pfipadech, kdy je platba provadéna na zakladé
odevzdani listinného Dluhopisu, nebo v pfislusny Den vyplaty v ostatnich pfipadech.

V pfipadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce ucinnosti nejdfive pfisluSnym Dnem
vyplaty.

Jakakoli Opravnéna osoba, ktera v souladu s pfisluSnou mezinarodni smlouvou
0 zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusnym pravnim piredpisem uplatfiiuje narok na
danové zvyhodnéni vazané na dafiovy domicil nebo jinou skuteénost, je povinna
dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci doklad o
svém darnovem domicilu a dalSi doklady, které si mohou Emitent nebo Administrator
(je-li jmenovan) nebo pfislusné organy finan¢ni a dafiové spravy vyzadat. V pfipadé
originall cizich afednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje (podle toho,
co je relevantni) bud pfipojeni pfislusného vysSiho nebo dalSiho ovéfeni, nebo
pFipojeni apostily dle Umluvy ze dne 5. Fijna 1961 o zruSeni pozadavku ovéfovani cizich
vefejnych listin (publikované ve Sbirce zakonu pod ¢. 45/1999 Sb.).

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou €astku v souvislosti se zaknihovanymi
Dluhopisy se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana
Opravnéné osobé v souladu s fadnou a v€as podanou Instrukci podle €l. 8.5(a) tohoto
¢lanku a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti takové ¢astky pfipsana na ucet
banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v
zakonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z uétu Emitenta nebo Administratora
(je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné mé&né nez v zakonné méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy
se povazuje za splnény fadné a v€as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné
osobé v souladu s fadnou Instrukci podle €l. 8.5(a) a pokud je pfipsana na ucet banky
takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné
méné& Ceské republiky, nebo odepsana z G&tu Emitenta nebo Administratora (je-li
jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky, 10.
(desaty) Pracovni den poté, co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel
fadnou a ucinnou Instrukci, avsak nejdfive v pfislusny Den vyplaty. Pokud kterakoli
Opravnéna osoba nedodala Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) v&as
fadnou Instrukci v souladu s ¢l. 8.5(a) téchto Emisnich podminek, pak zavazek
Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou Castku se povazuje vici takové Opravnéné osobé
za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna Castka poukazana Opravnéné osobé v
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souladu s fadnou Instrukci podle ¢&l. 8.5(a) téchto Emisnich podminek a pokud je
nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dnli ode dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-
li jmenovan) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z u¢tu Emitenta nebo Administratora
(je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad
zpusobeny Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim
pfedloZzenim/odevzdanim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li
jmenovan) také neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou nedodanim v€asné a fadné
Instrukce nebo dalSich dokumentud €i informaci uvedenych v &l. 8.5(a) nebo tim, Ze
Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty €i informace byly nespravné, neupiné
nebo nepravdivé anebo vzniklou skuteénostmi, které nemohli Emitent ani Administrator
(je-li jmenovan) ovlivnit. Z téchto divodd nema Opravnéna osoba narok na jakykoli
urok ¢&i jinou nahradu za ¢asovy odklad pfislusné platby.

Zména zpusobu provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zpusobu provadéni plateb, pokud takova
zména nema negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastniki dluhopist
(v opatném pripadé o takové zméné bude rozhodovat Schuze (jak je tento pojem
definovan nize). Toto rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopisli oznameno zpusobem
uvedenym v €l. 15 téchto Emisnich podminek.

ZDANENI

Budoucim nabyvatelim jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto nabidkového
programu se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o
danovych a devizové pravnich duasledcich koupé, prodeje adrzeni Dluhopist a
pFijimani plateb z Dluhopist podle dafiovych a devizovych predpish platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo danovymi rezidenty, jakozZ i v zemich,
v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisi mohou byt zdanény.

Darové piedpisy Ceské republiky a dafiové predpisy statu, ve kterém je budouci
nabyvatel Dluhopisu rezidentem nebo dafovym rezidentem, mohou mit dopad
na pfijem plynouci z Dluhopist. Z divodu, Ze se zakonna Uprava zdanéni miaze béhem
zivotnosti Dluhopist zménit, bude vynos z Dluhopisti zdanovan ve smyslu platnych
pravnich pfedpist v dobé vyplaceni.

Nasledujici struéné shrnuti zdafovani Dluhopist v Ceské republice vychazi zejména
ze zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakona
€. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a o zméné nékterych zakonu (krizovy zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,Krizovy zakon®), a souvisejicich pravnich
pfedpisu ucinnych k datu Datu prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonud a
dalSich predpist uplatiovaného ¢eskymi spravnimi ufady a jinymi statnimi organy a
znameého Emitentovi k Datu prospektu.

VeSkeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zmeénach
v pfislusnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po Datu prospektu, nebo ve
vykladu téchto pravnich predpisu, ktery mize byt po tomto datu uplatiiovan. Toto
shrnuti nefesi pfipadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu
zdanéni, které mohou byt pfipadné aplikovatelné u nékterych investort. Nize uvedené
informace nepredstavuji vyCerpavajici popis moznych darnovych a devizovych dopadu
souvisejicich s rozhodnutim koupit, drzet i prodat Dluhopisy.
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(f)

9.1

9.2

V pfipadé zmény pfisluSnych pravnich pfedpist nebo jejich vykladl v oblasti zdanovani
Dluhopist oproti rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového
nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich predpist nebo jejich
vykladu povinen provést srazky nebo odvody dané z pfijm0i z Dluhopisu, nevznikne
Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodu vici Vlastnikim
dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodatecné &astky jako nahradu za takto
provedené srazky Ci odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny darnové dopady souvisejici s drzbou nebo
prodejem Dluhopisu pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu
zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynost z Dluhopist) budou provadény bez
srazky dani nebo poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatk
bude vyzadovana prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni
takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkll vyZzadovana
pFisludnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikiim Dluhopisu zadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto
srazek dani nebo poplatku.

Urokovy pfijem

Urok narostly vramci jednotlivych Vynosovych obdobi v souladu s Emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplikem dluhopisového programu (s vyjimkou
pFijmu/vynosu uréeného v pfipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu vyplacenou pfi splatnosti Dluhopisi a jeho
Emisnim kurzem) (dale jen ,urok®), vyplaceny fyzické osobg, ktera je Ceskym dafiovym
rezidentem, nebo neni ¢eskym dariovym rezidentem a zaroveri nepodnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje
(tj. Emitentem pfi uhradé uroku). Sazba této srazkové dané €ini 15 %, pokud, v pfipadé
danového nerezidenta, pfisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi
sazbu niz8i. Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li Vlastnikem dluhopisu
poplatnik, ktery neni dafovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie (EU),
jiného statu tvoficiho Evropsky hospodarsky prostor (EHP), ani tfetiho statu, se kterym
ma Ceska republika uzavfenu platnou a G&innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojimu zdanéni upravujici zdanovani a vylou€eni mezinarodniho dvojiho zdanéni
vSech moznych druhu pfijma, platnou a u€innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu
o vyméné informaci v dafovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmd nebo které jsou
smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni
o vyméné darovych informaci v oblasti dani z pijm0, ktera je pro né a pro Ceskou
republiku platna a ucinna. Fyzicka osoba, ktera neni Ceskym danovym rezidentem,
avSak je danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo dalSich statd, které tvori EHP,
si mGze podat dariové priznani v Ceské republice s uvedenim nakladi vztahujicich se
k uroku z dluhopist. Tato fyzicka osoba si v dafiovém pfiznani zapocte srazenou dan
Z uroku z Dluhopisl na svoji celkovou danovou povinnost vztahujici se k pfijmum ze
zdroje na Uzemi Ceské republiky. Ve vysi dafiové povinnosti, kterou nelze zapogitat
vuci srazené dani, vznikne preplatek na dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda dariové
pfiznani do zakonné Ihiuty, povazuje se vySe uvedena srazka za kone¢né zdanéni
uroku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vySe uvedena srazka dané
predstavuje koneéné zdanéni trok( v Ceské republice.

Zaklad dané a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dané srazena platcem
z jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dold.
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(c)

(f)

Urok vyplaceny fyzické osobé&, ktera neni eskym dafiovym rezidentem, podnika
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a nabyla Dluhopis v ramci
podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi soucast obecného
zakladu dané a podléha dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 %. VySsi
sazba dané se uplatni pro ¢ast zakladu dané presahujici 36nasobek primérné mzdy.
Hranice pro uplatnéni vy3si sazby dané je pro rok 2024 ¢astka 1.582.814 K¢.

V pfipadé, ze urok plyne Ceské stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis
v ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické
osoby, ktera neni Ceskym dariovym rezidentem a ktera zaroven neni danovym
rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, je Emitent povinen pfi vyplaté uroku srazit
zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu (nerozhodne-li spravce dané o snizeni i
zruSeni této povinnosti), ale pouze pokud urok neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani.
Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika
uskute€¢nénim srazky podle predchozi véty za splnénou (avSak povinnost podat
danfové pfiznani dle nasledujici véty nezanika). Fyzicka nebo pravnicka osoba
podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné& povinna
podat v Ceské republice dafové pfiznani a pfipadné srazené zajisténi dané se
zapoGitava na celkovou dafovou povinnost vykazanou vtomto pfiznani. Céastka
zajiSténi dané se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru. VySe uvedené shrnuti pfedpoklada,
Ze pfijemce uroku je jeho skuteénym vlastnikem.

Vynos z drzby Dluhopisu ur€eny rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho
Emisnim kurzem realizovany fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem,
nebo neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroven dosahuje tento vynos
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, se zahrnuje do obecného zakladu
dané a podléha progresivni dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 %. VySsi
sazba dané se uplatni pro ¢ast zakladu dané presahujici 36nasobek primérné mzdy.
Hranice pro uplatnéni vyS3i sazby dané je pro rok 2024 castka 1.582.814 K¢.
V pfipadé, Ze vynos z drzby Dluhopisu tvofi souast obecného zakladu dané a je
dosahovan prostifednictvim Ceské stalé provozovny fyzické osoby, ktera neni eskym
danovym rezidentem a ktera zaroven neni danovym rezidentem clenského statu EU
nebo EHP, je Emitent povinen pfi vyplaté srazit zajiSténi dané ve vysi 1 % z Castky
vyplacené pfi splatnosti Dluhopisu. Castka zaji$téni dané se zaokrouhluje na celé K&
nahoru.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je eskym darovym rezidentem, nebo neni
&eskym danovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijmu
pravnickych osob v sazbé 21 % (v pfipadé danovych nerezidentd mize mit Emitent
povinnost provést zajisténi této dané — viz dale).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni eskym darfiovym rezidentem a zaroven
nepodnika v Ceské republice prostifednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé uroku). Sazba této srazkové dané €ini 15
%. Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li Vlastnikem dluhopisu
poplatnik, ktery neni danovym rezidentem jiného Clenského statu EU, jiného statu
tvoficiho EHP, ani tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani a
vylou€eni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druhd pfijmu, platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v darfovych
zalezitostech pro oblast dani z pfijmGd nebo které jsou smluvnimi stranami
mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné darfiovych
informaci v oblasti dani z pfijm0, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a uginna.
Pravnicka osoba, ktera neni Ceskym danovym rezidentem, avSak je danovym
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9.3

rezidentem ¢lenského statu EU nebo jiného statu tvoficiho EHP, si mizZe podat danové
pfiznani v Ceské republice s uvedenim nakladd vztahujicich se k troku z Dluhopist.
Tato pravnicka osoba si v danovém pfiznani zapocte srazenou dan z Uroku z Dluhopis
na svoji celkovou dariovou povinnost vztahuijici se k pfijmdm ze zdroje na tizemi Ceské
republiky. Ve vySi danoveé povinnosti, kterou nelze zapocitat vici srazené dani, vznikne
pravnické osobé pfeplatek na dani. Pokud tato pravnicka osoba nepoda dariové
pfiznani do zakonné Ihuty, povazuje se vySe uvedena srazka za kone¢né zdanéni
uroku v Ceské republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou eskymi dafiovymi
rezidenty, pfedstavuje vySe uvedena srazka dané koneéné zdanéni urok v Ceské
republice

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je
pfijemce urokl rezidentem a skuteCnym vlastnikem uroku, mOze zdanéni Uroku
v Ceské republice vylougit nebo snizit sazbu srazkové dané, zpravidla za predpokladu,
Ze pfijem neni pricitatelny stalé provozovné, kterou ma pfijemce v Ceské republice.
Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu
zdanéni maze byt podminén prokazanim skuteCnosti dokladajicich, Ze se pfislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby uroku skute¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatniki (napf. nadace, Garancni fond obchodnikl s cennymi
papiry, nékteré zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za ur€itych podminek narok
na osvobozeni urokovych pfijma od dané z pfijma. Podminkou pro toto osvobozeni je,
Ze dolozZi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostateCném predstihu pfed jeho
vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dariovym
rezidentem, anebo ktera neni Seskym dafiovym rezidentem a zarovef podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni Ceskym dafiovym
rezidentem a pfijem z prodeje Dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym
danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym
dafiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané, kde podiéhaji dani
z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 %. VysS&i sazba dané se uplatni pro ¢ast
zakladu dané presahujici 36nasobek priimérné mzdy. Hranice pro uplatnéni vyssi
sazby dané je pro rok 2024 ¢astka 1.582.814 K&.

Ztraty z prodeje Dluhopisll jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema
Dluhopis zahrnuty do obchodniho majetku) obecné darnové neucinné, ledaze jsou
v témze zdanovacim obdobi zaroveni vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych
cennych papirli; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vySe zisku
z prodeje ostatnich cennych papirG povazovat za danové ucinné (tzn. fyzicka osoba
nepodnikatel nemuze vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papird v daném roce).

PFijmy z prodeje Dluhopisu, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou
u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z pfijmu, pokud

(i)  uhrn pfijmG z prodeje vSech cennych papird a pfijmi z podild pfipadajici
na podilovy list pfi zruseni podilového fondu nepfesahne ve zdanovacim obdobi
Castku 100.000 K¢; nebo

(i)  jde o pfijmy z prodeje Dluhopist, pficemz mezi nabytim a prodejem Dluhopist
uplyne doba delSi 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho
uplatného prevodu uskute¢néného v dobé do 3 let od nabyti).
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9.5

V pfipadé, Zze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni
uplatnit nejdfive po uplynuti 3 let po ukonéeni podnikatelské Einnosti.

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym dariovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym dafovym rezidentem a zarover podnika v
Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni eskym dariovym
rezidentem a pfijem z prodeje dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym
danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym
danfovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu pravnickych
osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopisu jsou u téchto osob
obecné danové uznatelné. Podle nékterych vykladl nejsou tyto ztraty uznatelné u
pravnickych osob, které jsou Eeskymi dafiovymi nerezidenty a které nevedou ucetnictvi
podle Ceskych ucetnich predpisu.

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou nebo pravnickou osobou, které
nejsou Ceskymi dafiovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, a pfijem z prodeje Dluhopistl jim neplyne od kupuijiciho,
ktery je Ceskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni deskym danovym rezidentem, nepodiéhaji v Ceské republice zdanéni.

V pfipadé prodeje Dluhopisu vlastnikem, ktery neni ¢eskym darfiovym rezidentem a
soucCasné neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, kupujicimu, ktery
je Ceskym danovym rezidentem, nebo osobg, ktera neni Ceskym danovym rezidentem
a ktera zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a kupuje
Dluhopisy do majetku této stalé provozovny, nebo v Ceské republice zaméstnava
zaméstnance po dobu delSi nez 183 dn, je kupujici obecné povinen pfi Uhradé kupni
ceny Dluhopisu srazit zajisténi dané z pfijmu ve vysi 1 % z této kupni ceny Dluhopisu.
Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika
(prodavajiciho danového nerezidenta) uskuteénénim srazky podle predchozi véty za
splnénou (av8ak povinnost podat dariové pfiznani dle nasledujici véty nezanika).
Prodavaijici je v tomto pfipadé obecné& povinen podat v Ceské republice darové
pfiznani nebo spravce dané muze dan vyméfit do konce Ihaty pro vyméfeni dané.
Srazené zajisténi dané se zapocitava na celkovou danovou povinnost dafiového
nerezidenta. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je
Vlastnik dluhopisu rezidentem a skuteCnym vlastnikem pfijmu z Dluhopist, muize
zdanéni ziskl z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylougit. Narok na uplatnéni
danového reZzimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt
podminén prokazanim skuteCnosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skute¢né vztahuje.

Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje
dle pfislusnych pravnich predpist provést.

Oznamovaci povinnost

Fyzicka osoba, ktera obdrzi pfijem osvobozeny od dané z pfijma fyzickych osob,
a zaroven tento pfijem v jednotlivych pfipadech prevysi ¢astku 5.000.000 K& (slovy:
pét miliona korun Ceskych), je povinna tuto skuteénost oznamit spravci dané po
skonceni kalendafniho roku v terminu pro podani dafiového pfiznani. V tomto
oznameni se uvede seznam vSech takovych pfijmua spolu s popisem dalSich okolnosti.
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9.6

10.

10.1

(@)

(b)

Pokuta za nesplnéni této oznamovaci povinnosti v€as €ini az 15 % z C&astky
neoznameného pfijmu.

Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.
V pfipadé, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviena
mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je pfijemce platby, nestanovi jinak,
resp. nestanovi vyhodnéjSi zachazeni, mohou cizozemsti Vlastnici dluhopisu za
splnéni urcitych pfedpokladl nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou ménu
bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopist, €astky zaplacené
Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastniki dluhopisi na predCasné
odkoupeni Dluhopist Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist
z Ceskeé republiky v cizi méné.

Vlada Ceské republiky, pfipadné jeji predseda, vdak muze dle Ustavniho zakona
¢. 110/1998 Sb., o bezpecnosti CR, ve znéni pozdéjsich pfedpist, vyhlasit nouzovy
stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhladen nouzovy stav, platby v cizich mé&nach
Ci obecné do zahrani€i, mezibankovni pfevody penéznich prostfedk( ze zahranici
do Ceské republiky a/nebo prodej cennych papirti (véetné& Dluhopistl) do zahranici
muzou byt zakazany v souladu s ustanovenimi Krizového zakona, a to po dobu trvani
nouzového stavu. Nouzovy stav maze byt vyhlasen nejdéle na dobu 30 dnd, respektive
m(ze byt prodlouZen se souhlasem Poslanecké snémovny Parlamentu CR.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIiPADECH PORUSENIi POVINNOSTi
Pripady poruseni povinnosti

Nastani kterékoliv z nasledujicich skuteCnosti a jejich trvani bude povazovano
za pfipad poruseni povinnosti z Dluhopist (kazda z takovychto skute¢nosti dale také
jen ,Pripad poruseni povinnosti“):

Neplaceni

jakakoliv platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s Emisnimi
podminkami takovych Dluhopisu a takovéto poruSeni zlstane nenapraveno déle nez
30 (tficet) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné
upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisu dopisem dorué¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny; nebo

Poru$eni jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svUj jiny zavazek (jiny nez uvedeny pod pism.
(a) vySe) v souvislosti s Dluhopisy podle Emisnich podminek takovych Dluhopisu
a takovéto poruseni zUstane nenapraveno déle nez 60 (Sedesat) Pracovnich dni ode
dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem
dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
na adresu UrCené provozovny; nebo
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(c)

(d)

(e)

U

(9)

10.2

(a)

Neplnéni ostatnich dluhi Emitenta

jakykoli dluh Emitenta v souhrnné &astce presahujici 40.000.000 K¢ (slovy: Ctyficet
miliond korun Ceskych) nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoli jiné méné nebude
uhrazen Emitentem v okamziku, kdy se stane splatnym, a zGstane neuhrazen i po
uplynuti pfipadné odkladné Ihuty pro pInéni, ktera byla plvodné stanovena; anebo
jakykoli takovy dluh je prohlasen za splatny pfed plvodnim datem splatnosti jinak nez
na zakladé volby Emitenta, nebo (za pfedpokladu, Ze nenastal pfipad poruseni
povinnosti, jakkoli oznaceny) na zakladé volby véfitele, pfiCemz Pfipad poruSeni
povinnosti dle tohoto pismene (c) nenastane, pokud Emitent, v dobré vife a fadné
namita zakonem pfedepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit, co do jeji vySe
nebo dlvodu, a platbu uskuteCni ve l|haté uloZzené pravomocnym rozhodnutim
prislusného soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plinit;
nebo

Protipravnost

povinnosti z Dluhopist prestanou byt zcela nebo z&asti pravné vymahatelné nebo se
dostanou do rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta stane
protipravnim plnit kteroukoliv svou podstatnou povinnost podle Emisnich podminek
nebo z Dluhopis(; nebo

Platebni neschopnost

Emitent je v upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo jakykoliv
obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky), nebo takovy
insolvenéni navrh je soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo soud
vyda rozhodnuti o upadku Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle
pravniho Fadu jiné zemé nez Ceské republiky); nebo

Likvidace

je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo pfijato usneseni valné
hromady Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo

Viykon rozhodnuti

je zahajeno exekucni fizeni nebo Fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné
fizeni podle pravniho Fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta
k vymozeni dluht Emitenta ve vySi pfesahujici ¢astku 100.000.000 K& (slovy: sto
miliond korun €eskych) nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné a toto fizeni nebude
zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostfedki
do 30 (tficeti) kalendarnich dni po jeho zahajeni.

Dusledky Pripadu poruseni povinnosti

Pfi nastani kteréhokoliv PFipadu poruseni povinnosti muaze kterykoliv Viastnik
dluhopisi na zakladé svého uvazeni pisemnym oznamenim adresovanym a
doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urené
provozovny (dale také jen ,Oznameni o predéasném splaceni“) pozadat o pfedCasné
splaceni Dluhopisu, jejichz je vlastnikem a které od toho okamziku nezcizi, a dosud
nevyplaceného narostlého urokového vynosu z téchto Dluhopist v souladu s Emisnimi
podminkami ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisi a Emitent je povinen takovéto
Dluhopisy (spole¢né s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) takto
splatit.

63



10.3

10.4

10.5

11.

V pfipadé Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, které nejsou uro€eny, maze kterykoli
Vlastnik Dluhopisu dle své uUvahy Oznamenim o pfedCasném splaceni pozadat
o pred€asné splaceni Dluhopisu, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to
ve vySi Diskontované hodnoty takovych Dluhopisti ke Dni pfedCasné splatnosti
dluhopisu a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto splatit.

Splatnost predéasné splatnych Dluhopist

VSechny Castky splatné Emitentem pfisluSnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢lanku 10.2
téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
v kalendainim mésici nasledujicim po kalendafnim mésici, ve kterém takovy Vlastnik
dluhopist dorucil Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do Urcené
provozovny prislusné Oznameni o pfed€asném splaceni uréené Emitentovi (dale také
jen ,Den pred¢asné splatnosti dluhopisa®).

Zpétvzeti zadosti o predcasné splaceni Dluhopist

Oznameni o predCasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist
pisemné odvolano, avSak jen ve vztahu k Dluhopisum, které vlastni, a pouze
za pfedpokladu, Ze takovéto odvolani je adresovano Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) na adresu UrCené provozovny dfive, nez se pfislusné Castky stavaji
podle €élanku 10.3 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takovéto odvolani vdak nema
vliv na Oznameni o pfed€asném splaceni ostatnich Vlastnik( dluhopisu.

Dalsi podminky predéasného splaceni Dluhopist

Pro pred¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 10 se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni ¢lanku 8 téchto Emisnich podminek.

PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se proml&uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla
byt uplatnéna poprvé.

ADMINISTRATOR A AGENT PRO VYPOCTY
Administrator

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s
¢l. 12.1(c) az ¢l. 12.1(e) téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s
¢l. 12.1(c) az ¢l. 12.1(e) téchto Emisnich podminek, je ur€ena provozovna na
nasledujici adrese: Jar. HaSka 1819/3, Ceské Budéjovice 3, 370 04 Ceské Budgjovice.

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem,
muze kdykoli urit jinou nebo dalSi Uréenou provozovnu.

Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného
Administratora. Pfed vydanim jakékoli konkrétni Emise budou pfipadna jina UrCena
provozovna a jmenovani nebo zména Administratora uvedeny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu. Bude-li takova zména mit negativni dopad na postaveni
nebo zajmy Vlastnikd dluhopisl, bude o takové zméné rozhodovat schuze Viastnikl
dluhopisu.
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(f)

12.2

(c)

13.

13.1

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné UrCené
provozovny u jiz vydané konkrétni Emise, oznami Emitent (prostfednictvim
Administratora, jeli jmenovan) Vlastnikim dluhopis jakoukoliv zménu UrCené
provozovny, a/nebo jmenovani nebo zménu Administratora stejnym zpisobem, jakym
uvefejnil Emisni podminky dané Emise, a jakakoliv takova zména nabude ucinnosti
uplynutim Ihuty 15 (patnacti) kalendarnich dnd ode dne takového oznameni pokud v
takovém oznameni neni stanoveno pozdé&jsi datum ucinnosti. V kazdém pfipadé vSak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla uc¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendarnich dni
pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nabude ucinnosti
30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim
povinnosti  vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem
a Administratorem (jinym nez Emitentem) jednat jako z&stupce Emitenta a nebude v
zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisu.

Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny DoplInék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s €l. 12.2(b) nebo 12.2(d) téchto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl
jmenovan.

Emitent mdzZe jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Agenta pro vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli Emise
bude jmenovani nebo zména Agenta pro vypoc€et uvedena v pfisludném Doplriku
dluhopisového programu. Bude-li takova zména mit negativni dopad na postaveni
nebo zajmy Vlastnikd dluhopisl, bude o takové zméné rozhodovat schuize Vlastnika
dluhopisu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty, u jiz vydané Emise,
oznami Emitent Vlastnikim dluhopist jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro
vypocty stejnym zplsobem, jakym uvefejnil Emisni podminky dané Emise, a jakakoliv
takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendarnich dni ode dne
takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum
uCinnosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla uCinnosti
méné nez 15 (patnact) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty
proveést jakykoliv vypocCet v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti 15. (patnactym)
kalendafnim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypoCty v souvislosti s
plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypoCty mezi Emitentem a
Agentem pro vypocty (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude
v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisa.

SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK

Plsobnost a svolani Schize

Pravo svolat Schiizi

(i) Emitent, Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisG mohou svolat schuzi
Vlastnikll dluhopisti (dale také jen ,Schize®, pficemz ve vztahu ke schizi
Vlastnikl dluhopist svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem i spole¢nou schuizi

Vlastnikd dluhopisu, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez
jednu Emisi) je-li to tfeba k rozhodnuti o spole€nych zajmech Viastnikd dluhopisu,

65



(c)

a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi pfedpisy.
Naklady na organizaci a svolani Schize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni
predpisy jinak. Naklady spojené s ucasti na Schizi si hradi kazdy ucastnik sam.

(i) Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisu, nebo Vlastnici dluhopisq, je povinen
nejpozdéji v den uvefejnéni oznameni o konani Schuze (i) dorucit Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) Zadost o obstarani dokladu o poctu vsech
Dluhopist v Emisi, jichz se Schuze tyka, opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi,
svolavané Schuzi, tj. vypis z Evidence v rozsahu pfislusné Emise, a (ii) tam, kde
to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zalohu
na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a v&asné
doruceni zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a uhrada zalohy na naklady dle bodu
(i) vySe jsou predpokladem pro platné svolani Schiize.

Schlize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyteCného odkladu svolat Schizi a vyzadat si jejim
prostfednictvim stanovisko VlastnikG dluhopist, které byly vydany v ramci tohoto
Dluhopisoveého programu, v pfipadé navrhu na zménu Emisnich podminek, pokud se
souhlas Schlize ke zméné Emisnich podminek dle zakona vyzaduje (kazdy z pfipadu
nize dale jen ,Zména zasadni povahy");

Oznameni o svolani Schlize

Oznameni o svolani Schuze je Emitent povinen uvefejnit zplisobem stanovenym
v ¢lanku 14 Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede
dnem konani Schlize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisu (nebo Vlastnici dluhopist),
je svolavatel povinen dorucit v dostate€ném predstihu (minimalné v8ak 20 (dvacet)
kalendarnich dni pfed navrhovanym dnem konani Schlize) oznameni o svolani Schiize
(se vdemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Ur€ené provozovny a Emitent bez
zbyte€ného prodleni zajisti uverejnéni takového oznameni zplsobem a ve Ihuté
uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku (Emitent vS8ak v zadném pfipadé neodpovida
za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni €i nedodrzeni zakonnych Ihat
ze strany Vlastnika dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon:

(i) udaje identifikujici Emitenta,

(ii) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN
a v pfipadé spolec¢né Schuze tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
Emisich,

(iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi€emz mistem konani schiize mize byt
pouze misto v Brné a datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je

Pracovnim dnem, a hodina konani Schize nesmi byt dfive nez v 8:00 hod.,

(iv) program jednani Schlze a, je-li navrhovana Zména zasadni povahy, vymezeni
navrhu zmény a jeji zdavodnéni, a

(v) Rozhodny den pro u€ast na Schizi (jak je tento pojem definovan nize).
Schulize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni

o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani
Schlize, |ze rozhodnout jen za uCasti a se souhlasem vSech Vlastnik( dluhopisu
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13.2

(c)

opravnénych na Schlzi hlasovat. Odpadne-li didvod pro svolani Schlize, odvola ji
svolavatel stejnym zpusobem, jakym byla svolana.

Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
Osoby opravnéné ucastnit se Schize

(i) V pfipadé zaknihovanych Dluhopisl je opravnén se ucastnit Schiize a hlasovat
na ni pouze ten Vlastnik Dluhopist dané Emise v zaknihované podobé (dale jen
,Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi), ktery byl evidovan jako Vlastnik
dluhopisu v evidenci Centralniho depozitafe €i v evidenci navazujici na centralni
evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim
depozitafem ¢&i evidence navazujici na centralni evidenci ke konci kalendainiho
dne predchazejiciho o 7 (sedm) kalendafnich dnu dni konani pfislusné Schize
(dale jen ,Rozhodny den pro ucast na Schuzi“), pfipadné ktery potvrzenim
od osoby, na jejimz ucétu zakaznika v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet
Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi, prokaze, ze je
Vlastnikem dluhopist a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z diivodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a
ve formé uspokojivé pro Emitenta, pfip. Administratora (je-li jmenovan).
K pfipadnym pfevodum Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro u€ast na
Schuzi se nepfihlizi.

(ii) V pfipadé listinnych Dluhopist je opravnén se Schlize u€astnit a hlasovat na ni
pouze Vlastnik dluhopisu ke dni konani Schuze (den konani Schize je v pfipadé
vydani konkrétnich kusu listinnych Dluhopist nazyvan jako ,Rozhodny den pro
ucast na Schuzi“), pficemz pfislusna osoba musi byt uvedena v Evidenci
k poatku Rozhodného dne pro ucéast na Schizi. K pfevodim konkrétnich
listinnych Dluhopist oznamenym Emitentovi v pribéhu dne konani Schize se
nepfihlizi.

Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k uc€asti na Schizi ma tolik hlast z celkového poctu hlasu, kolik
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila
k Rozhodnému dni pro u€ast na Schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou
Emise k Rozhodnému dni pro u€ast na Schizi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi
Emitenta k Rozhodnému dni pro uc€ast na Schlzi a které k tomuto dni nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu €&l. 7.3 téchto Emisnich podminek, neni spojeno
hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schize o odvolani spole¢ného zastupce, nemuze
spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schizi) vykonavat hlasovaci
pravo spojené s Dluhopisy, které vlastni.

Ugast dal$ich osob na Schuizi

Emitent je povinen uCastnit se Schlize, a to bud osobné&, nebo prostfednictvim
zmocnénce. Dale jsou opravnéni ucastnit se zastupci Administratora (je-li jmenovan),
spolecny zastupce Vlastnikd dluhopisu ve smyslu ¢lanku 13.3(c) Emisnich podminek
(neni-li Osobou opravnénou k ucasti na Schuzi) a hosté pfizvani Emitentem nebo
Administratorem (je-li jmenovan).
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13.3 Priubéh Schiize a rozhodovani Schuze

(@)

(c)

Usna&enischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji u€astni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi,
které byly takovymi osobami k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, jejichz jmenovita
hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisu dané Emise
nesplacenych k Rozhodnému dni pro u€ast na Schuzi. Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro uc€ast na Schlzi a které k tomuto dni nezanikly
zrozhodnuti Emitenta, se nezapocitavaji pro ucely usnaSenischopnosti Schize
a stanoveni poctu hlast Vlastnikd dluhopist pro u€ely rozhodovani. Rozhoduje-li
Schize o odvolani spole€ného zastupce, nezapoclitavaji se hlasy nalezejici
spoleénému zastupci (je-li Osobou opravnénou k uc¢asti na Schizi) do celkového poctu
hlasti. Pfed zahajenim Schize poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim
Administratora (je-li jmenovan), informaci o poctu vSech Dluhopist, ohledné nichz jsou
Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi v souladu s témito Emisnimi podminkami
opravnény se Schlze ucastnit a hlasovat na ni.

Predseda Schize

Schizi svolané Emitentem prfedseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané
Vlastnikem dluhopisu nebo Vlastniky dluhopist pfedseda pfedseda zvoleny prostou
vétSinou hlasul pfitomnych Osob opravnénych k u€asti na Schiizi. Do zvoleni pfedsedy
pfedseda Schlizi osoba urena svolavajicim Vlastnikem dluhopisu nebo svolavajicimi
Vlastniky dluhopisu, pfi€emz volba prfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize
nesvolané Emitentem.

Spolecny zastupce

(i) Ve vztahu ke kazdé Emisi Ize ustanovit spole€ného zastupce vSech Vlastniku
Dluhopist této Emise (dale jen ,Spole€ény zastupce‘) na zakladé pisemné
smlouvy uzavfené nejpozdéji k datu Emise mezi SpoleCnym zastupcem
a Emitentem. Pro tyto uCely se na Spolecného zastupce hledi, jako by byl véfitelem
kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisu. O jmenovani nebo o zméné
v osobé Spole¢ného zastupce mlze kdykoli rozhodnout i Schize. Vefejnost bude
mit volny pfistup ke smlouvé se Spole¢nym zastupcem na webovych strankach
Emitenta www.igftrebon.cz.

(i) Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné v osobé Spolecného zastupce, je
Emitent timto rozhodnutim vazan.

(iii) Spole¢ny zastupce vykonava svou c¢innost s odbornou péci, zejména jedna
kvalifikované, Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikd dluhopisu.
Spole€ny zastupce vykonava veSkera prava véfitele v souladu s Emisnimi
podminkami nebo smlouvou podle ¢&l. 13.3(c)(i) vlastnim jménem ve prospéch
Vlastnik dluhopis(; to plati i pro pfipad insolvenéniho Fizeni, vykonu rozhodnuti
nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo jeho majetku.

(iv) Rozhodnuti Schize musi obsahovat udaje nutné k identifikaci Spole€¢ného
zastupce a jeho oznaceni jako Spolecného zastupce. Spolecny zastupce je vzdy
vazan rozhodnutim Vlastnik( dluhopist pfijatym na Schuizi alespon prostou
vétSinou hlasu ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné Emise. Dojde-li
ke zméné v osobé Spolecného zastupce, prechazeji prava a povinnosti ze smlouvy
podle €l. 13.3(c)(i) a Emisnich podminek v plném rozsahu na nového Spole¢ného
zastupce.

68


http://www.igftrebon.cz/

13.4

(v) Nestanovi-li Emisni podminky nebo smlouva podle ¢&l. 13.3(c)(i) jinak, je Spole¢ny
zastupce opravnén:

a. uplatiovat ve prospéch Vlastniki dluhopisi vSechna prava spojena
s Dluhopisy,

b.  kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a

C. ¢init ve prospéch Vlastnikd Dluhopisu dal$i ukony nebo jinak chranit jejich
zajmy.

(vi) P¥i vykonu svych opravnéni podle ¢l. 13.3(c)(iv) se na Spole¢ného zastupce hledi,
jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisu. V rozsahu,
v jakém uplatiiuje prava spojena s Dluhopisy SpoleCny zastupce, nemohou
Vlastnici dluhopisu uplatfiovat takova prava samostatné; tim neni dotéeno pravo
Vlastnik( dluhopist rozhodnout o zméné v osobé spole¢ného zastupce.

(vii) Spole¢ného zastupce mlze Schlize odvolat stejnym zplisobem, jakym byl zvolen,
nebo jej nahradit jinym Spoleénym zastupcem.

Rozhodovani Schize

Schilize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz
se (i) schvaluje navrh zmény Emisnich podminek Dluhopisu, které byly vydany v jedné
Emisi, nebo (ii) k ustaveni a odvolani spoleéného zastupce, je tfeba alespon 3/4 (tfi
Ctvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k uc€asti na Schuzi. Pokud nestanovi
zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schize prosta vétsina.

Odroceni Schuize

(i) Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schize neni tato Schuze
usnasenischopna, pak bude takova Schiize bez dal§iho rozpusténa.

(i) Neni-li Schuze, ktera ma rozhodovat o Zméné zasadni povahy, béhem 1 (jedné)
hodiny od stanoveného za¢atku Schize usnasenischopna, svola Emitent, je-li to
nadale potfebné, nahradni Schuzi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnl ode dne,
na ktery byla puvodni Schlize svolana. Konani nahradni Schliize s nezménénym
programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti)
dnd ode dne, na ktery byla pivodni Schlize svolana. Nahradni Schlze rozhodujici
0 Zméné zasadni povahy je schopna se usnadet bez ohledu na podminky pro
usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 13.3(a).

Néktera dalsi prava Vlastnikt dluhopisu
Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schlize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti
na Schuzi, ktera podle zapisu z této Schlize hlasovala proti nebo se pfislusné Schuze
nezudastnila (dale také jen ,Zadatel”), mtZe poZzadovat (i) vyplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti dané Emise, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro u€ast na Schuzi a
které od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného vynosu k takovym Dluhopistiim
narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni), (ii)
vyplaceni Diskontované hodnoty Dluhopist ke dni doruc€eni Zadosti, byly-li vydany
Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
uCast na schizi a které od takového okamziku nezcizila nebo (iii) odkup Dluhopist
dané Emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro u€ast na Schizi a které

69



13.5

13.6

14.

od takového okamziku nezcizi, za trzni cenu. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno
do 30 (tficeti) dnli ode dne uverejnéni takového usneseni Schuze v souladu s ¢l. 13.5
téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen ,Zadost") uréenym
Emitentovi a doruéenym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
Urené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji splatnymi 30 (tficet)
dn( po dni, kdy byla Zadost doruéena Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
(dale také jen ,Den predéasné splatnosti dluhopisti*).

NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést podet kust Dluhopis(, o jejichz splaceni je v souladu s timto
&l. 13.4 zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem & osobami
opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢emz jejich podpisy musi byt ifedné ovéreny.
Zadatel musi ve stejné Ihité dorugit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
na adresu Ur¢ené provozovny i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty
podle ¢lanku 8 téchto Emisnich podminek.

Zapis z jednani

O jednani Schuze pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby,
ve |haté do 30 (tficeti) dnd od dne konani Schize zapis, ve kterém uvede zavéry
Schlize, zejména usneseni, ktera takova Schize pfijala. V pfipadé, ze svolavatelem
Schiize je Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisu, pak musi byt zapis ze Schize
dorucen nejpozdéji ve Ihuté do 30 (tficeti) dnli od dne konani Schize rovnéz Emitentovi
na adresu UrCené provozovny. Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do doby
promi€eni prav z Dluhopist. Zapis ze Schuze je k dispozici k nahlédnuti Viastnikim
dluhopisu v bézné pracovni dobé v Ur€ené provozovné. Emitent je povinen ve Ihité
do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schlze uvefejnit sam nebo prostfednictvim jim
povéfené osoby (zejména Administratora, je-li jmenovan) vdechna rozhodnuti Schuze,
a to zpusobem stanovenym v &l. 15 téchto Emisnich podminek a zpusobem, jakym
uverejnil tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu. Pokud
Schilze projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o u€asti na Schizi
a o rozhodnuti Schlize pofizen notarsky zapis. Pro pfipad, Ze Schuze takové usneseni
pfijala, musi byt v notafském zapise uvedena jména téch Osob opravnénych k ucasti
na Schizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kust Dluhopisu
pFislusné Emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro u€ast na Schuzi.

Spole¢na Schize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu Emisi, mize
k projednani Zmén zésadni povahy svolat spole€nou schizi Vlastnikd dluhopisu v8ech
dosud vydanych a nesplacenych Dluhopist. Na spole€nou Schiizi se pouziji obdobné
ustanoveni o Schuzi s tim, Ze usnaSenischopnost a poc€et hlasi Osob opravnénych
k uCasti na Schuzi se posuzuje oddélené podle jednotlivych Emisi jako v pfipadé
Schlize kazdé takové Emise. V notafském zapisu ze spolecné Schuze, ktera pfijala
usneseni 0 Zméné zasadni povahy, musi byt po¢ty kusu Dluhopist u kazdé Osoby
opravnéné k ucasti na Schuzi rozliSeny podle jednotlivych Emisi.

ZMENY EMISNICH PODMINEK

V pfipadech vyZadovanych zakonem Ize Emisni podminky ménit pouze se souhlasem
Schlze. Zména Emisnich podminek v8ak vzdy vyZaduje souhlas Emitenta. Vlastnici
Dluhopist berou na védomi, ze zména Emisnich podminek mize zahrnovat tézZ zménu
uroku a zménu splatnosti Dluhopisu.
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15.

15.1

16.

17.

OZNAMENI
Oznameni Vlastnikiim dluhopisti

Neni-li v pravnim pfedpise nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude
jakékoliv oznameni Vlastnikim Dluhopist platné a ucinné, pokud bude uverejnéno
v Ceském jazyce na internetovych strankach Emitenta www.igftrebon.cz v ¢asti sekce
,Pro investory“. Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich predpisi pro uvefejnéni
nékterého oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové
oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim predepsanym
prislusnym pravnim pfredpisem. V pfipadé, Zze bude nékteré oznameni uvefejhiovano
vice zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho
uverejnéni. Na internetovych strankach Emitenta www.igftrebon.cz v €asti ,Pro
investory“ budou rovnéz uvefejnény veskeré dokumenty, na jejichZ uvefejnéni odkazuji
tyto Emisni podminky.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANIi SPORU

VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisid (v€etné mimosmluvnich
zavazkovych vztahu vzniklych v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu
s pravnimi predpisy Ceské republiky. Tyto Emisni podminky a Doplfiky dluhopisového
programu mohou byt pfelozeny do dalSich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska. Veskeré pfipadné spory mezi
Emitentem a Vlastniky dluhopisu, které vzniknou na zakladé nebo v souvislosti s Emisi,
vCetné sporl, tykajicich se téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Dopliiku
dluhopisového programu (spory tykajici se mimosmluvnich zavazkovych vztah(
vzniklych v souvislosti s nimi a spory tykajici se jejich existence a platnosti nevyjimaje),
budou s koneénou platnosti feSeny pfisluSnym ¢eskym soudem.

ODDELITELNOST A SALVATORSKA KLAUZULE

Stane-li se nebo bude-li shledano nékteré ustanoveni téchto Emisnich podminek
nebo kteréhokoli Doplriku dluhopisového programu neplatnym, nevymahatelnym nebo
neucinnym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i neucinnost ostatnich
ustanoveni téchto Emisnich podminek nebo pfislusného Doplriku dluhopisového
programu. Takové neplatné, nevymahatelné nebo neucinné ustanoveni bude
nahrazeno pfisluSnym platnym, vymahatelnym a ucinnym ustanovenim pravniho
predpisu se stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, nebo nahrazeno
Emitentem, a pfipadné také schvaleno Schuzi, pokud se takové schvaleni vyzaduje,
platnym, vymahatelnym a u€innym ustanovenim pravniho pfedpisu se stejnym nebo
obdobnym obchodnim a pravnim smyslem.
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FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulaf pro konec¢né podminky obsahujici Koneéné podminky nabidky
Dluhopist, které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci
Dluhopisového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti
Konecnych podminek bude i zvlastni shrnuti dané Emise.

Konecéné podminky budou v souladu se zékonem podény k uloZzeni CNB a uvefejnény stejnym
zplsobem jako Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta.

Dulezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular pro Konec¢né podminky (bez kryci
strany, kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), tj. ty podminky, které budou
pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdajd, bude
pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri
uveden symbol ,e" jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovéem nemusi
byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e* budou
chybéjici udaje doplnény v pfislusnych Koneénych podminkach. Rozhodujici bude vzdy
Uprava pouZita v prislusnych Koneénych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento dokument predstavuje kone¢né podminky nabidky (dale jen ,Koneéné podminky*)
ve smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne
14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych
papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen
,Narizeni o prospektu“) a obsahuji doplnék dluhopisového programu vztahujici se k emisi
nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,Dluhopisy”). Kompletni prospekt
Dluhopisu je tvofen témito Kone€nymi podminkami a zakladnim prospektem spolecnosti IGF
Trebon s.r.o., se sidlem Jar. Haska 1819/3, Ceské Buds&jovice 3, 370 04 Ceské Budgjovice,
ICO: 142 85 576, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budsjovicich, oddil C, vlozka 31929 (dale jen ,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky (dale také jen ,CNB“) &j. 2024/070707/CNB/650, sp. zn. S-Sp-
2024/00031/CNB/659 ze dne 20. Cervna 2024, které nabylo pravni moci dne 25. ¢ervna 2024
[ve znéni dodatku &. [e] schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [] ze dne [e], které nabylo pravni
moci dne [e]] (dale jen ,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se
Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt ma platnost do 25. ¢ervna 2025 vcetné. [Verfejna nabidka Dluhopist
bude trvat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, pficemz nasledny zakladni
prospekt Emitenta bude uverejnén nejpozdéji v posledni den platnosti Zakladniho
prospektu na internetovych strankach Emitenta www.igftrebon.cz v sekci ,,Pro
investory”. Investofi, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopisi b&éhem doby
platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu, maji pravo na odvolani svého souhlasu ve |haté
dvou pracovnich dna po uvefejnéni dodatku zakladniho prospektu na internetovych strankach
Emitenta v sekci ,Pro investory®, pokud jim Dluhopisy nebyly v dobé& uvefejnéni nasledného
zakladniho prospektu dle této véty dosud dodany. Pro uplatnéni prava na odvolani souhlasu
se mohou investofi obratit naEmitenta prostfednictvim  kontaktniho  emailu
kristian.basta@investgate.cz.]

Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky byly uverejnény a jsou k dispozici
v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta www.igftrebon.cz v sekci
,»Pro investory”.
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Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢l. 8 odst. 4 Narizeni o prospektu
a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky.

Tyto Konec¢né podminky byly v souladu €l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uverejnény
shodnym zpusobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta
www.igftrebon.cz v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy podany
k ulozeni CNB.

’

Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni
pripadnych dodatkt) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

[UpIné Gdaje o spoleéném zastupci véetné informaci o smlouvé s nim uzaviené jsou
k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta
www.igftrebon.cz v sekci ,,Pro investory”.]

Soucasti téchto Emisnich podminek je zvlastni shrnuti Emise.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisti 500.000.000 K¢ (slovy: pét
set miliond korun ¢eskych) a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen v roce 2024 (dale
jen ,Dluhopisovy program®). Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem
Emitenta. Znéni spoleCnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopisu vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ,Spole¢né emisni
podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen
,Emisni podminky“). Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Kone¢nych
podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu
jejich pouziti v téchto Konecnych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisu. Tyto rizikové faktory
jsou uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory"“.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uverejiiuje informace o sobé a o vysledcich
své podnikatelské €innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich
predpisu. Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopisi méli sva
investicni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych
podminek uvefejnit, i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozs8ifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé Dluhopisu jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli
pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Konecnych podminek v jiném staté a Dluhopisy
nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli
jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho prospektu CNB.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Konecné podminky pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent,
ktery jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho
védomi udaje uvedené v Konecnych podminkach v souladu se skuteCnosti a Ze v nich nebyly
zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e], dne [e].

IGF TFebon s.r.o.
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[Zvlastni shrnuti Emise dluhopisti]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék
dluhopisového programu®) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleCnym
emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona &. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).
S Dluhopisovym programem je mozné se seznamit na internetovych strankach Emitenta
dostupnych na této adrese: www.igftrebon.cz.

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopisu, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemulze byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry DluhopisUu upfesnuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopist
Emisni podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaeny souslovim
~-nepouzije se“.

Vyrazy uvedené v tomto Dopliiku dluhopisového programu velkymi pismeny maji stejny
vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského
prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu
pro danou emisi Dluhopist, tzn. vzor té éasti emisnich podminek dané Emise, ktera bude
pro takovou Emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude
pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri
uveden symbol ,e jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovéem nemusi
byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e" budou
chybéjici udaje doplnény v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisu: [o]

ISIN Dluhopist: [e]

Podoba Dluhopisu: [listinné/zaknihované; evidenci o
Dluhopisech vede o]

Forma Dluhopisu: [na fad / nepouzije se]

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o [e/nepouzije se]

listinné dluhopisy):

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [o]

Celkova predpokladana jmenovita [e]

hodnota Emise:

Pocet Dluhopisu: [e] ks

Ména, v niz jsou Dluhopisy [koruna Ceska (CZK)/ euro (EUR)]

denominovany:

Zpusob nabizeni Dluhopisu [neverejné / vefejné]

Provedeno ohodnoceni finanéni [ano; Emisi dluhopisu byl pfidélen

zpUsobilosti Emise (rating): nasledujici rating spole¢nostmi
registrovanymi dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) €. 1060/2009 - [e]
/ nepouzije se (Emisi dluhopist nebyl
pfidélen rating)]
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Pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise / podminky
tohoto zvysSeni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o
dluhopisech a ¢lankem 2.1 Emisnich
podminek, pficemz objem tohoto zvySeni
nepiekroCi [e] % pfedpokladané jmenovité
hodnoty Dluhopisu. / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana hodnota emise Dluhopis(]

Datum interniho schvaleni Emise

Vydani emise Dluhopisu bylo schvaleno
rozhodnutim spravni rady Emitenta dne [e]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[o]

Lhita pro upisovani Emise dluhopisti:

[o]

Emisni kurz Dluhopist vydanych k Datu
emise:

[e] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu
emise:

[] % jmenovité hodnoty po celou dobu
Emisni InGty a Dodate¢né emisni Ihlty] /
[#] % jmenovité hodnoty po dobu [e] [a pak
nasledné urCen vzdy na zakladé aktualnich
trznich podminek a bude uvefejnén na
webovych strankach Emitenta v sekci ,Pro
investory“.]

K emisnimu kurzu Dluhopist vydanych
po Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvotni vynos:

[ano/ne]

Zpusob a misto upisu Dluhopistl / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopis:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat
na zakladé smluvniho ujednani mezi
[Emitentem / [nebo] Administratorem]

a prislusnymi investory. Mistem upisu je
[sidlo Emitenta / e]. Vydani Dluhopist
zabezpecCuje [Emitent vlastnimi silami
/[a/nebo] Administrator.]

[Emitent na zakladé svého rozhodnuti
muze k Datu emise vydat i Dluhopisy, které
nebudou k Datu emise upsany investory,
na svlj majetkovy ucet v souladu s § 15
odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do
vySe celé celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisu.

Z majetkového uctu Emitenta budou
Dluhopisy nasledné postupné pfevadény
na majetkové ucty Investort na zakladé
smlouvy o koupi dluhopist. [Smlouva

o koupi dluhopisll bude uzavirana
obdobnym zpusobem jako smlouva o Upisu
/ [#].] / nepouzije se]

Zpusob a lhita predani Dluhopisii:

Obchod s Dluhopisy bude vypofadan tim
zpusobem, ze Dluhopisy budou [pfedany
[dle volby investora [osobné pracovnikem
[Emitenta [nebo] Administratora] / [e]]

[v uréené provozovné Emitenta / [nebo]
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[Administratora] / [korespondenéné
prostfednictvim drzitele postovni licence] /
[e]]. Dluhopisy budou pfedany ve Ih(té [e]
ode dne splaceni emisniho kurzu
Dluhopist investorem. [V pfipadé, Ze si
investor zvoli osobni prevzeti, bude mu
informace o tom, Ze si Dluhopisy jiz muze
prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky]
/ [#]] / [zapsany na majetkovy UCet
investora ve Ihuté [e] ode dne splaceni
emisniho kurzu Dluhopist investorem] / [e].

Zpusob a misto uhrady emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta
Cislo [@]] / [nebo] [na bankovni Gcet
Administratora Cislo [e]] / [nebo]
[hotovostné [na Ur&ené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora]. / [e]
Investor je povinen uhradit kupni cenu
Dluhopist [ve |haté dohodnuté individualné
s kazdym investorem / [e]].

Zpusob vydavani Dluhopisu:

[Jednorazoveé / v tranSich]

[Dluhopisy upsané do Data emise budou
vydany jednorazové k Datu emise. Emitent
na zakladé svého rozhodnuti maze k Datu
emise vydat i Dluhopisy, které nebudou

k Datu emise upsany upisovateli, na sv(j
majetkovy ucet v souladu s § 15 odst. 4
Zakona o dluhopisech, a to az do vySe celé
celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopist. Z majetkového uctu
Emitenta budou Dluhopisy nasledné
postupné pfevadény na majetkové ucty
Investorli na zakladé smlouvy o koupi
dluhopisu.]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopist

| Dluhopisy nejsou zaji$téné.

4. VYNOSY

Urokovy vynos:

[pevny /variabilni/ na bazi diskontu]

[pouZije se / nepouzije se]

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem:
Urokova sazba:

[ % p.a.]

Urokovéa sazba pro jednotliva obdobi

[e / nepouzije se]

Vynosové obdobi:

[mési¢ni / Ctvrtletni / pololetni / roéni]

Den vyplaty vynosu:

[o]

Rozhodny den pro vyplatu urokového
Vynosu:

[e / podle Elanku 8.4 Emisnich podminek]

Dluhopisy s variabilnim urokovym
vynosem:

[pouzije se / nepouzije se]

Referencni sazba:

[1M PRIBOR / 3M PRIBOR / 6M PRIBOR /
1R PRIBOR / [¢] PRIBOR] / [1M EURIBOR
/ 3M EURIBOR / 6M EURIBOR / 1R
EURIBOR / [¢] EURIBOR]
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Poskytovani referenéni sazby:

[Referencni sazba je / neni poskytovana
administratorem podle ¢lanku 36 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU)
1011/2016 o indexech]

Misto, kde Ize ziskat udaje o minulém
a dalSim vyvoji Referencni sazby a
jeji nestalosti:

[Informace o minulé vykonosti sazby
PRIBOR a jeji volatilité I1ze nalézt bezplatné
v elektronické podobé na webové strance
CNB ,Fixing urokovych sazeb

na mezibankovnim trhu depozit - PRIBOR"
na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-
trhy/penezni-trh/pribor/ nebo na webové
strance Czech Financial Benchmark
Facility na adrese
https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. /
Informace o minulé vykonosti sazby
EURIBOR a jeji volatilité Ize nalézt
bezplatné v elektronické podobé na
webové strance European Money Markets
Institute ,Euribor Rates” na adrese
https://www.emmi-
benchmarks.eu/euribororg/euribor-
rates.html]

Marze:

[[#] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouzije
se]

Den stanoveni Referen¢ni sazby

[Dnem stanoveni Referenéni sazby pro
pFislusné Vynosové obdobi je [e.] (slovy:
[e]) [Pracovni / @] den pfed prvnim dnem
takového Vynosového obdobi. / e / podle
¢l. 6.3 Emisnich podminek]

Vyplata urokovych vynosu:

[[ednou rocné / pololetné / ¢tvrtletné /
meésicné [zpétné]] / [e]

Den vyplaty vynosu:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu vynosu:

[e / podle Elanku 8.4 Emisnich podminek]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu:

[pouZije se / nepouzije se]

Diskontni sazba:

[e]

5. SPLACENi DLUHOPISU

Den konecéné splatnosti dluhopis:

[o]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty:

[e / podle Elanku 8.4 Emisnich podminek]

Predcasné splaceni z rozhodnuti
Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy:

[pouZije se / nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopist / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopisu:

[Jmenovita hodnota Dluhopist bude
splacena v pravidelnych splatkach vzdy

k pfislusnému Datu vyplaty urokd, jak je
uvedeno ve splatkovém kalendafi
pfipojeném k tomuto Doplfku jako pfiloha
€. 1. / nepouzije se]
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6. ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPOCTY

Administrator:

[neni jmenovan / e]

| Agent pro vypocty:

[neni jmenovan / e]

Manazer:

[neni jmenovan / e]

Uréena provozovna:

[sidlo Emitenta / e]

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastniki dluhopis:

| [e / nebyl ustanoven]

8. DALSI ZAVAZKY EMITENTA

DalSi zavazky Emitenta, nad ramec ¢l. 5
Emisnich podminek

[ / nepouzije se]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETi K OBCHODOVANI

Tato ¢ast Kone€nych podminek obsahuje doplriujici informace (dale jen ,Doplnujici
informace®), které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi
predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisu.

Nize uvedené informace o Dluhopisech doplfiuji v souvislosti s vefejnou nabidkou Dluhopisu
informace uvedené vySe v téchto Kone¢nych podminkach. Doplfujici informace tvofi
spole¢né s Dopliikem dluhopisového programu Kone¢né podminky nabidky Dluhopisu.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skute€nost, podstatnou chybu nebo podstatnou
nepresnost, tedy pfedevsim v pfipadé zmén svou povahou technickych, oprav zjevnych
nepresnosti, omyllu ¢i pfeklepu, je Emitent opravnén jednostranné zménit kone¢né podminky
uvedené v této casti KoneCnych podminek, a to oznamenim zvefejnénym na internetovych
strankach Emitenta www.igftrebon.cz v sekci ,,Pro investory®.

Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce
oznaceny souslovim ,nepouZije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich
podminkach.

Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro danou
Emisi dluhopist. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajd, bude pro
konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach zarover uveden
symbol ,e° jsou uvedené tdaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovéem nemusi byt pro
konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol e, budou chybéjici
udaje doplnény v pfislusnych Koneénych podminkach.

9. PODMINKY VEREJNE NABIDKY DLUHOPISU, PLAN ROZDELENI A PRIDELOVANI
DLUHOPISU

Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi
veiejnou nabidku v Zakladnim prospektu.

[Emitent bude Dluhopisy az do [celkové jmenovité hodnoty [e] /
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopis(]
nabizet [tuzemskym / [a] zahrani¢nim], [/ jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym
nez kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim, v ramci
[primarniho / sekundarniho] trhu.]

Emitent [bude / nebude] vyuzivat sluzeb finan¢nich
zprostifedkovatell. [Role finan¢nich zprostfedkovatelt bude
spocivat v tom, ze budou Emitentovi pfedavat [kontakty /
objednavky] ve vztahu k potencionalnim zajemcdm o Upis a
koupi Dluhopisut / [e]]

Zemé, ve kterych bude | Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné nabidky

verejna nabidka v [Ceské republice / [o]].
provadéna
Verejné nabizeny [e] [, v pfipadé zvySeni celkové jmenovité hodnoty Emise [e]]

objem dluhopist
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Lhata verejné nabidky

[e] [, v pfipadé zvySeni celkové jmenovité hodnoty Emise [e]]

Minimalni a maximalni
c¢astka objednavky

[Minimalni ¢astka objednavky, kterou bude jednotlivy investor
opravnén ucinit, bude odpovidat [kupni cené jednoho
Dluhopisu / [e]. Maximalni ¢astka objednavky jednotlivého
investora je omezena [€astkou odpovidajici souctu kupni ceny
vSech nabizenych Dluhopist / [e]]

Metoda a Ihita pro
splaceni Dluhopisti a
predani listinnych nebo
pripsani
zaknihovanych
Dluhopisti

[Investofi jsou povinni uhradit kupni cenu Dluhopisu
bezhotovostné na bankovni U¢et Emitenta Cislo [e]] / [nebo] [na
bankovni u¢et Administratora Cislo [e]] / [nebo] [hotovostné [na
Ur&ené provozovné Emitenta / [nebo] [Administratora]. / [e]
Investor je povinen uhradit kupni cenu Dluhopist [ve Ihuté
dohodnuté individualné s kazdym investorem / [e]].

Obchod s investorem bude vypofadan [zaplacenim kupni ceny
Dluhopist na bankovni u¢et Emitenta Cislo [e]] / [nebo] [na
bankovni u¢et Administratora Cislo [e]] / [nebo] [hotovostné [na
Uréené provozovné Emitenta / [nebo] [Administratora] a
[pFedanim listinnych Dluhopist /

zapisem zaknihovanych Dluhopist na majetkovy ucet
investora] / [e]]. Dluhopisy budou [investorovi pfedany /
zapsany na majetkovy ucet investora] [ve Ihaté 30 dnl po
zaplaceni kupni ceny Dluhopist / ve |haté dohodnuté
individualné s kazdym investorem / [e]].

Postup pro vykon
predkupniho prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav

a zachazeni

s neuplatnénymi
upisovacimi pravy

[Nepouzije se. S Dluhopisy neni spojeno predkupni pravo, ani
pfednostni prava Upisu. / [e]].

Uverejnéni vysledku
nabidky

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného odkladu
po jejim ukonceni, nejpozdéji dne [e], na internetovych
strankach [Emitenta / [e] v sekci [e] na této adrese [e] / [o]]

Popis postupu pro
zadost / misto
upisovani Dluhopist

[Investofi budou zejména za pouziti prostfedkd komunikace na
dalku oslovovani Emitentem / [nebo Administratorem] / [nebo
Emitentem zvolenym finan€nim zprostfedkovatelem] a budou
informovani o moznosti Upisu Dluhopisu. V pfipadé, Zze investor
projevi zajem o Upis Dluhopistl, bude s nim upisovana —
pfidélena jmenovita hodnota projednana pfed uzavienim
smlouvy o upisu Dluhopist. Smlouva o upisu Dluhopist bude s
investorem uzaviena osobné v misté dle dohody Emitenta
[nebo Administratora] a investora, nebo distanénim
zpusobem.] / [e] / [nepouZije se]

Popis postupu pro
zadost / misto koupé
Dluhopisti

Investofi budou zejména za pouziti prostfedk( komunikace na
dalku oslovovani Emitentem / [nebo Administratorem] / [nebo
Emitentem zvolenym finan€nim zprostfedkovatelem] a budou
informovani o moznosti koupé Dluhopis(. V pfipadé, ze
investor projevi zajem o koupi Dluhopisl, bude s nim
zakoupena — pfidélena hodnota projednana pfed uzavienim
smlouvy o koupi Dluhopist. Smlouva o koupi Dluhopist bude s
investorem uzaviena osobné v misté dle dohody Emitenta
[nebo Administratora] a investora, nebo distanénim
zpusobem.] / [e] / [nepouzije se]
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Popis moznosti snizit
upisované castky a
zpusobu nahrady
preplatku

[Emitent je opravnén objem upsanych Dluhopist investory dle
svého vyhradniho uvazeni kratit. V pfipadé kraceni objemu
Dluhopist vrati Emitent dot€éenym investordm pfipadny
preplatek zpét bez zbyteéného prodleni na ucet investora
uvedeny ve smlouveé o Upisu Dluhopisu, nebude-li s
investorem sjednano jinak / [e]].

Popis postupu pro
oznamovani pridélené
castky zadatelim a
udaj, zda muze
obchodovani zacit pred
uc¢inénim oznameni

[Konec¢na jmenovita hodnota Dluhopisl pfidélena jednotlivému
investorovi bude uvedena v oznameni o vypofadani daného
obchodu bez zbyteéného odkladu po jeho provedeni, ktere,
neni-li s investorem v konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak,
bude mit formu [pisemné, v€etné e-mailové, zpravy dorucené
na adresu investora za timto u¢elem investorem sdélenou
Emitentovi]. Pfed doru€enim oznameni nemuze investor s
upisovanymi Dluhopisy obchodovat / [e]].

10. STANOVENI CENY

Cena za nabizené
Dluhopisy

[K Datu emise bude kupni cena Dluhopisu €init [®] % jmenovité
hodnoty Dluhopisu / [e] K&; po Datu emise bude kupni cena
Dluhopist €init [e] % jmenovité hodnoty Dluhopist / [e] KE [a
odpovidajici alikvotni urokovy vynos.]

Naklady a dané
uctované na vrub
upisovatele €i
kupujiciho

[Emitent nebude investordm uctovat zadné dané i jiné
poplatky. / [e]]

[Investor mze nést dalSi naklady spojené s evidenci
Dluhopist u Centralniho depozitafe nebo dalSich osob
vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech ve smyslu
pFislusnych pravnich pfedpisu.]

11. UMISTENI A UPISOVANI

Koordinator nabidky /
Umist'ovatel

[e]/ [nepouzije se]

Platebni zastupce /
Depozitni zastupce

[e]/ [nepouzije se]

Datum uzavieni
dohody o upsani, jeji
vyznamné znaky a
dalsi tykajici se
upisovani Dluhopist

[e]/ [nepouzije se]

12. PRIJETi K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI

Prijeti dluhopist na trh
pro rast malych a
stfednich podnikt
nebo do
mnohostranného
systému

[Emitent ani jina osoba s jeho svolenim nebo védomim
nepozadala a ani nepozada o pfijeti dluhopisu k obchodovani
na trhu pro rust malych a stfednich podnikd nebo

v mnohostranném obchodnim systému / Emitent [pozadal / ma
v umyslu pozadat] o pfijeti Dluhopist k obchodovani na [e] a
[pfedpoklada, Ze] Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani

k datu [e]].

VSechny trhy pro rast
malych a stiednich
podnikl nebo
mnohostranné
obchodni systémy, na
nichz jsou prijaty
cenné papiry stejné

[[#] / Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy
nebyly pfijaty na trhy pro rlst malych a stfednich podnikd ani
mnohostranné obchodni systémy / nepouzije se]
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tridy jako nabizené

Dluhopisy

Zprostiedkovatel [[#] / Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako
sekundarniho zprostfedkovatel pfi sekundarnim obchodovani se zajisténim
obchodovani likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a prodeji.] / nepouzije

se]

Emisni cena

[[®] / nepouzije se]

12. DALSI INFORMACE

Duavody verejné
nabidky, pouziti
vynosu, naklady a
odhad cisté ¢astky
vynosu emise / verejné
nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za u¢elem zajisténi financnich
prostfedkl pro uskute¢néni podnikatelské ¢innosti Emitenta.
Vytézek emise bude pouzit k nasledujicim ucelim fazenym dle
priorit Emitenta:

[k financovani realizace Projektu Tiebon / za
ucelem poskytnuti kratkodobé finanéni vypomoci formou
zapujcky €i uvéru pravnickym osobam ze Skupiny].

[Naklady na pfipravu Emise Cinily cca [e] KE. Naklady na
distribuci budou €init cca [e] KC [, v pfipadé navySeni objemu
Emise [e] KE]. Celkové naklady Emise Cinily [e] KE [, v pfipadé
navy$eni objemu Emise [e] K&]. Cisty vytéZek celé Emise bude
roven kupni cené vSech vydanych Dluhopist Emise [vCetné
pfipadného navyseni] po odecteni celkovych naklad(, tedy [e]
K¢ [, v pfipadé navySeni objemu Emise [e] KE. Cely vytézek
bude pouzit k vySe uvedenym ucelum. V pfipadé, ze Cisty
vynos z Emise nebude dostatecny k financovani vySe
uvedenych ucell, bude Emitent financovat zbyvajici ¢ast
prostfednictvim [vytéZka dalSich emisi vydanych v ramci
Dluhopisového programu / [e]]

Poradci

[[®] / nepouzije se]

Udaje od tietich stran
uvedené v Koneénych
podminkach / zdroj
informaci

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v Konecnych
podminkach pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife,
ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych
prislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti,
kvuli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost informaci
od tfetich stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi
vynaloZeni vySe uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

Zajmy osob
zucastnénych v Emisi /
verejné nabidce

[Emitent neeviduje zadny konflikini zajem, ktery by byl
vyznamny pro Emisi nebo vefejnou nabidku Dluhopisu [,
kromé [zajmU zprostfedkovatell, ktefi budou za
zprostifedkovani zajemcl o Dluhopisy odménovani uplatou
[v maximalni vysi [e] % z celkového objemu takto upsanych /
prodanych DluhopisU. / [e] / [e]]
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SPRAVA A RIZENi SPOLECNOSTI
Tento oddil vysvétluje spravu Emitenta a tlohu osob, které se podileji na fizeni spolecnosti.

Spravni, ridici a dozorc¢i organy a vrcholové vedeni

Emitent je spolecnosti s ru€enim omezenym zaloZenou a existujici podle pravnich predpisu
Ceské republiky.

Emitent ma tyto organy:

(a) valnou hromadu, a
(b) jednatele.

Valna hromada

Nejvyssim organem Emitenta je valna hromada. Valna hromada se kona nejméné jednou za
ucetni obdobi. Spole¢nik ma jeden hlas na kazdych 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych)
vkladu. Do pUsobnosti valné hromady nalezi rozhodnuti o otazkach, které do ptsobnosti valné
hromady svéfuji zakon nebo zakladatelska listina Emitenta.

Jednatelé

Jednatelé jsou statutarnim organem Emitenta. Emitent ma 3 (slovy: tfi) jednatele, ktefi jsou
voleni a odvolavani valnou hromadou.

Jednatellm pfislusi obchodni vedeni, véetné vedeni pfedepsané evidence a Ucetnictvi, vedeni
seznamu spole¢nikl a na zadost informuje spoleCniky o vécech Emitenta. K rozhodnuti
o obchodnim vedeni Emitenta se vyZaduje souhlas vétSiny jednateld. Jednatelé rozhoduiji
vétsinou hlasl pfitomnych jednatel, pfi¢emz kazdy jednatel ma 1 hlas. Na jednatele se pouziji
ustanoveni § 54 az 57 ZOK o stietu zajmu Clena statutarniho organu a dale zakaz konkurence
ve smyslu § 199 ZOK.

Emitenta zastupuje kazdy jednatel samostatné, vyjma pravnich jednani, kterym Emitenta
zavazuji k povinnosti, jejiz hodnota je rovna, nebo je vySSi nez zavazek v hodnoté 500.000 K¢
(slovy: pét set tisic korun Ceskych) a v pfipadech, kdy je pfedmétem jednani prijeti Ci
poskytnuti uvéru nebo zapuljcky Ci jinych obdobnych finanénich produktld, uzavieni
leasingovych smluv &i obdobnych finannich produktl, zafizeni a zcizeni majetku Emitenta,
pfistoupeni k dluhu jinych osob, prevzeti a/nebo zajisténi €i utvrzeni dluhu jinych osob, kdy
zastupuji Emitenta vzdy alespori dva jednatelé spolecné.

Vybor pro audit nebyl u Emitenta zfizen.

Jednateli Emitenta jsou k Datu prospektu nasledujici osoby:

Tomas Kajgr Dat. nar.: 28. unora 1988

Pracovni adresa: Jar. Haska 1819/3, Ceské
Budsjovice 3, 370 04 Ceské Budé&jovice
Ing. Kristian Basta Dat. nar.: 29. ledna 1987

Pracovni adresa: Jar. Haska 1819/3, Ceské
Budsjovice 3, 370 04 Ceské Budé&jovice
Ladislav Petr Dat. nar.: 23. kvétna 1976

Pracovni adresa: Jar. Haska 1819/3, Ceské
Budsjovice 3, 370 04 Ceské Budé&jovice
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Spolecnosti, v nichz (kromé Emitenta) pan Tomas Kajgr vykonava ¢innosti, které jsou pro
Emitenta vyznamné:

Nazev spole€nosti ICO Funkce

Invest Gate Property s.r.o. | 251 68 452 spoleénik

ORLIK VILLAGE s.r.o. 142 35 676 Clen statutarniho organu

INVEST GATE Funds | 059 01 499 Clen dozorgi rady

SICAV a.s.

IGF Consulting s.r.o. 067 16 865 zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

INVEST GATE a.s. 031 94 515 Clen statutarniho organu

IGP V¢elna s.r.o. 047 55 367 Clen statutarniho organu a
spoleénik

Zdroj dat: Prehled vytvoren Emitentem na podkladé dat a udaji dostupnych z obchodniho rejstfiku.

Pan Toma$ Kajgr plUsobi v fadé spole€nosti v riznych rolich, jak je uvedeno vySe. Vyjma
¢innosti uvedenych vtomto Zakladnim prospekiu neprovadél pan Tomas Kajgr k Datu
prospektu Cinnosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

Spolecnosti, v nichz (kromé& Emitenta) pan Ing. Kristian Basta vykonava ¢innosti, které jsou
Emitenta vyznamné:

Nazev spole€nosti ICO Funkce

Invest Gate Property s.r.o. | 251 68 452 spole€nik

INVEST GATE Funds | 059 01 499 Clen dozoréi rady

SICAV a.s.

IGF Consulting s.r.o. 067 16 865 zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

INVEST GATE a.s. 031 94 515 Clen statutarniho organu

IGP V¢elna s.r.o. 047 55 367 Clen statutarniho organu a
spoleénik

Zdroj dat: Prehled vytvoren Emitentem na podkladé dat a tdaji dostupnych z obchodniho rejstfiku.

Pan Ing. Kristian Basta plUsobi v fadé spole¢nosti v riznych rolich, jak je uvedeno vySe. Vyjma
¢innosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu neprovadél pan Ing. Kristan Basta k Datu
prospektu Cinnosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

Spolecnosti, v nichz (kromé Emitenta) pan Ladislav Petr vykonava d&innosti, které jsou
Emitenta vyznamné:

Nazev spole€nosti ICO Funkce

Invest Gate Property s.r.o. | 251 68 452 spole¢nik

IGF Care Centre Trebi¢ | 063 50 151 ¢len statutarniho organu
s.r.o.

IGF Jince s.r.o. 063 63 164 Clen statutarniho organu
ORLIK VILLAGE s.r.o. 142 35 676 Clen statutarniho organu

Zdroj dat: Prehled vytvoren Emitentem na podkladé dat a Gdaji dostupnych z obchodniho rejstfiku.
Pan Ladislav Petr pUsobi v fadé spolecnosti v riznych rolich, jak je uvedeno vy$e. Vyjma

¢innosti uvedenych vtomto Zakladnim prospektu neprovadél pan Ladislav Petr k Datu
prospektu Cinnosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.
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FINANCNIi VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

Tento oddil uvadi historické financ¢ni tdaje formou zverejnéni finanénich tdaji a klicovych
ukazatel(l vykonnosti Emitenta.

Historické finan¢ni udaje

Ovérené historické finanéni udaje za posledni finan¢ni rok

Historickeé finan¢ni Udaje Emitenta za rok 2023 jsou ve formé auditorem ovéfené Ucetni
zaverky sestavené za ucetni obdobi konCici ke dni 31. 12. 2023 dle Ceskych ucetnich
standardll (CUS) (zakladni ucetni standard Emitenta).

Zména rozhodného tcetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finanéni udaje, ke zméné
rozhodného dne.

Uéetni standardy

Historické financni Udaje Emitenta jsou vypracovany podle Ceskych ugetnich standardii
(CUS).

Zména ucetniho ramce

Posledni ovérené historické finan¢ni idaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou
s ramcem UcCetnich standardu, kterym se bude Fidit pfisti zvefejnéna ucetni zavérka Emitenta,

tj. uCetni zavérka za rok 2024. Emitent neplanuje zménu ucetniho ramce.

Vybrané finan¢ni udaje

VYBRANE UDAJE Z ROZVAHY (v tisicich K&)
k datu 31.12.2023 31.12.2022
AKTIVA CELKEM 28 767 27 612
Stala aktiva 27 203 25 631
Dlouhodoby hmotny majetek 27 703 25631
Obézna aktiva 1 564 1981
Pohledavky 39 34

PenéZni prostfedky 1525 1947
PASIVA CELKEM 28 767 27 612
Vlastni kapital 645 3 550
Zakladni kapital 3 000 3 000
Azio a kapitalové fondy 4 000 3000
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Vysledek hospodafeni minulych let -2450 0
Vysledekvhos’podafem t?ezneho -3905 _2 450
ucetniho obdobi
Cizi zdroje 28 122 24 062
Zavazky 28 122 24 062
Dlouhodobé zavazky 28 000 24 000
Kratkodobé zavazky 122 62

VYBRANE UDAJE Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY (v tisicich K¢&)

k datu 31.12.2023 31.12.2022
Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 0 0
Trzby za prodej zbozi 0 0
Vykonova spotieba 188 166
Osobni naklady 723 542
Ostatni provozni naklady 29 8
Provozni vysledek hospodareni - 940 -716
Vynosové uroky a podobné vynosy 40 137
Nakladové uroky a podobné naklady 3 000 1 865
Ostatni finan¢ni naklady 5 6
Financni vysledek hospodareni -2 965 -1734
Vysledek hospzoc}afeni pied 3905 _2 450
zdanénim
Vysledek hospodafeni po zdanéni -3905 -2450
Vysledek hospodaflenl' za ucetni 3905 - 2450
obdobi
Cisty obrat za uéetni obdobi 40 137

Stari financ¢nich udaja

Posledni ovéfené financni udaje Emitenta uvedené v Zakladnim prospektu jsou za finan¢ni

rok 2023 a nejsou tak starSi 18 mésicu od Data prospektu.

Mezitimni a jiné finan¢éni udaje

Emitent k Datu prospektu nevyhotovil mezitimni finanéni vykazy.




Ovéreni historickych ro¢nich finanénich tidaju

Prohlaseni o ovéreni

Ugetni zavérka Emitenta za rok kongici 31.12.2023 byla nezavisle ovéfena auditorem —
spolec¢nosti PKF APOGEOQO Audit, s.r.o., se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00
Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vlozka 103716, evidencni Cislo 451. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing.
Jaromir Chaloupka, s obchodni adresou Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8,
Cislo osvédcZeni auditora: 2239 (dale jen ,Auditor®).

Dalsi udaje, které byly ovéreny auditorem.
Tento Prospekt neCerpa z dalSich zdroju, které by ovéfil auditor.

Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent nezvefejnil kliCové ukazatele vykonnosti.

Vyznamna zména financ¢ni pozice Emitenta

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byla zvefejnéna ovéfena ucetni zavérka,
nedoSlo ke zméné finan¢ni pozice Skupiny.
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UDAJE O SPOLECNICICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU

Tento oddil uvadi tudaje o hlavnich akcionafich Emitenta, o existenci pfipadnych stfetu zajma
mezi vrcholovym vedenim a Emitentem a o zakladnim kapitalu Emitenta, jakoZ i Udaje
o transakcich se spriznénymi stranami, soudnich a rozhodCich fizenich a vyznamnych
smlouvach.

Hlavni spoleénici

Ovladani Emitenta

Zakladni kapital Emitenta Cini 3.000.000 K& (slovy: tfi miliony korun €eskych). V Emitentovi
existuje jediny druh podilu, a to podil zakladni, se kterym nejsou spojena Zadna zvlastni prava
a povinnosti. Zakladni kapital Emitenta je pIné splacen. Emitent nevydava kmenové listy.

Jedinym spole¢nikem Emitenta je k Datu prospektu spole¢nost INVEST GATE Funds SICAV
a.s., ICO: 059 51499, se sidlem Jar. Haska 1819/3, Ceské Bud&jovice 3, 370 04 Ceské
Budéjovice, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil B, vlozka 2422, jednajici ve vztahu k podfondu IG Family podfond, INVEST
GATE Funds SICAV a.s. (dale jen ,Fond*). Fond je investi¢nim fondem vytvarejicim podfondy
ve smyslu § 165 ZISIF, ktery vytvofil podfond s nazvem IG Family podfond, INVEST GATE
Funds SICAV a.s. (dale jen ,Podfond®), do néhoz vyclenil veSkery majetek a dluhy ze své
investicni Cinnosti.

Fond vydava akcie dvojiho druhu, a to akcie zakladatelské a akcie investi¢ni. Investiéni akcie
Fond vydava vyluéné k jednotlivym podfonddm, tj. k Datu prospektu pouze k Podfondu.
Zapisovany zakladni kapital Fondu je rozvrzen na 10 (slovy: deset) kusu zakladatelskych akcii.
Pravo podilet se na fizeni Fondu je spojeno pouze se zakladatelskymi akciemi.

Jedinym vlastnikem zakladatelskych akcii Fondu je spoleénost INVEST GATE a.s., ICO: 031
94 515, se sidlem Jar. Haska 1819/3, Ceské Budé&jovice 3, 370 04 Ceské Budé&jovice, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil B, viozka
2224 (dale jen ,IG a.s.).

Akcionafi IG a.s. majici postaveni skute¢nych maijiteld jsou pan Ing. Kristian Basta, dat. nar.
29.1.1987, a pan Tomas Kaijgr, dat. nar. 28.2.1988, ktefi kazdy vlastni:

(a) 3 (slovy: tfi) kmenové akcie na jméno o kmenovité hodnoté 100.000 K¢ (slovy: sto tisic
korun Ceskych);

(b) 36 (slovy: tficet Sest) kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté 10.000 K¢ (slovy:
deset tisic korun Ceskych); a

(c) 92 (slovy: devadesat dva) kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté 1.000 K&
(slovy: jeden tisic korun ¢eskych),

coz odpovida podilu kazdého z nich na zapisovaném zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech IG a.s. ve vySi 37,6 % (dale jen ,Skutec¢ni majitelé”).

Fond je tudiz ovladajici osobou, ktera muze v Emitentovi uplatiiovat rozhodujici vliv pfimo,
a IG a.s. je ovladajici osoba, ktera mize v Emitentovi uplatfiovat rozhodujici vliv nepfimo, a to
skrze ji ovladany Fond (dale jen ,Ovladajici osoby"“).

Veskeré vztahy ovladani uvedené v této €asti Zakladniho prospektu jsou zalozeny primarné
na bazi vlastnictvi akcii. Emitent nad ramec standardnich mechanismd prava obchodnich
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korporaci nepfijal Zadna zvlastni opatfeni, ktera by zabranila zneuzZiti této kontroly nad
Emitentem.

Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou nasledné vést ke zméné kontroly nad
Emitentem nebo takové zméné branit

K Datu prospektu Emitentovi nejsou znama Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné
kontroly nad Emitentem nebo takové zméné branit.

Soudni a rozhodc¢i Fizeni

K Datu prospektu a v pfedchozich 12 (dvanacti) mésicich neni a nebyl Emitent ani spole¢nosti
ze Skupiny ucastnikem zadného soudniho sporu ani rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit
nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny, ani takova
fizeni nehrozi.

K Datu prospektu nejsou vedeny Zadné obchodni spory, jichZ by Emitent nebo spoleCnost ze
Skupiny byla u€astnikem. Emitent si neni védom zadnych takovych nevyfeSenych sporu.

Stret zajmul na Urovni spravnich, fidicich a dozoréich organta a vrcholového vedeni

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu zajmi mezi povinnostmi ¢lenu spravni rady k
Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pfi vykonu jejich funkci
jako €lena statutarniho organu Emitenta a organt spole¢nosti uvedenych v ¢asti ,Sprava a
fizeni Spole€nosti“ muze dojit ke stfetu zajma z divodu, Ze jsou rovnéz ¢leny organt, popf.
spoleCniky téchto dalSich spoleCnosti a sleduji i zajmy téchto spoleCnosti Ci zajmy jimi
pfipadné ovladanych osob.

Vyznamné smlouvy

Emitent ani zadna spole¢nost ze Skupiny nema k Datu prospektu uzavienou zadnou
vyznamnou smlouvu (tj. smlouvu pfesahujici ramec béZzného podnikani), kterd by mohla vést
ke vzniku zavazku nebo naroku Emitenta nebo kteréhokoliv ¢lena Skupiny, jenz by byl
podstatny pro schopnost Emitenta dostat svym dluhum z DluhopisU, vyjma nasledujicich:

(a) Smlouva o penézité zapljéce s Fondem jednajicim na ucet Podfondu jako
zapujcitelem a Emitentem jako vydluZitelem, na zakladé které Emitent eviduje penézity
dluh ve vysSi 24.000.000 K¢, splatny 31.12.2032, uroeny urokovou sazbou ve vysi 12
% p.a.;

(b) Smlouva o penézité zapljéce s Fondem jednajicim na ucet Podfondu jako
zapujcitelem a Emitentem jako vydluZitelem, na zakladé které Emitent eviduje penézity
dluh ve vysi 4.000.000 K¢, splatny 30.6.2034, uroCeny urokovou sazbou ve vysi 12 %
p.a.;

(c) Smlouva o penézité zapljéce s Fondem jednajicim na ucet Podfondu jako
zapujcitelem a spole€nosti IGF Jince s.r.o. jako vydluzitelem, na zakladé které
spole¢nost IGF Jince s.r.o. eviduje penézity dluh ve vysi 20.000.000 K¢, splatny
31.1.2032, uro€eny urokovou sazbou ve vysi 12 % p.a.;

(d) Smlouva o penézité zapujcce s bankou jako zapujcitelem a spolecnosti IGF Property
Trebi€ s.r.o. jako vydluzitelem, na zakladé které spole¢nost IGF Property Tiebi¢ s.r.o.
eviduje penézity dluh ve vysi 1.322.090 K¢, splatny 31.12.2024, aro€eny variabilni
urokovou sazbou ve vysi 1M PRIBOR + 1,90 p.a;

(e) Smlouva o penézité zapujcce s bankou jako zapujcitelem a spolecnosti IGF Property
Trebi€ s.r.o. jako vydluzitelem, na zakladé které spole¢nost IGF Property Tiebi€ s.r.o.
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eviduje penézity dluh ve vysi 95.000.000 K¢, splatny 31.12.2031, uroCeny variabilni
urokovou sazbou ve vysi 3M PRIBOR + 1,90 % p.a.;

(f) Smlouva o penézité zapujcce s bankou jako zapujcitelem a spolecnosti IGF Property
Trebi€ s.r.o. jako vydluzitelem, na zakladé které spole¢nost IGF Property Tiebi€ s.r.o.
eviduje penézity dluh ve vysi 3.000.000 K¢, splatny 31.5.2033, uroCeny pevnou
urokovou sazbou ve vysi 6 % p.a.;

(g9) K datu emise 1.6.2023 spole¢nost IGF Jince s.r.o. vydala za podminek nezakladajicich
povinnost uverejnit prospekt cennych papirt emisi dluhopist s nazvem IGF JINCE
8,25/26, s datem konec&né splatnosti dne 1.6.2026, uro€enou pevnou urokovou sazbou
ve vySi 8,25 % p.a. K Datu prospektu byly prodany dluhopisy z této emise za celkem
42.350.000,- K¢&.
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DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu Ize v pracovnich dnech v dobé od 10:00 do
15:00 hod. nahlédnout v sidle Emitenta do zakladatelskeé listiny Emitenta (nebo jeji kopie).

Do zakladatelské listiny Emitenta Ize nahlédnout téz na internetovych strankach Emitenta na
adrese www.igftrebon.cz v sekci ,Pro investory®.
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VYMAHANiIi SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Tento oddil ,Vymahani soukromopravnich naroku vaci Emitentovi“ je shrnutim nékterych
pravnich souvislosti ¢eského prava tykajicich se vymahani soukromopravnich narokd
spojenych s Dluhopisy vuci Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni souvislosti
vymahani uvedenych naroku vyplyvajici z pravnich predpist jakéhokoliv jiného statu nez
Ceské republiky. Toto shrnuti vychézi z pravnich pfedpisti uéinnych k Datu prospektu a jejich
pfevazujiciho vykladu a muze podléhat nasledné zméné (a to ipfipadné s retroaktivnimi
ucinky). Informace, uvedené v tomto oddilu jsou pfedloZeny jen jako vSeobecné informace pro
charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentd. Emitent ani
Jjeho poradci necini Zadné prohlaseni tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde
uvedenych. Potencionalni nabyvatelé Dluhopisti by se neméli spoléhat na informace zde
uvedené a doporucCuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani
soukromopravnich zavazkt vici Emitentovi v kazdém prislusném stateé.

Dluhopisy jsou vydany ¢eskym Emitentem podle Ceského prava. Pro soudni fizeni v souvislosti
s Dluhopisy jsou pfislusné obecné soudy Ceské republiky. Emitent neudélil souhlas s
prislusnosti zahraniéniho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem zahajenym na
zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu, ani
nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dusledku toho muze byt pro
nabyvatele Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v
zahranic€i Zalobu nebo zahagjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich
soudu vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych
takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisu.

V pripadech, kdy Ceska republika uzavfela s urditym statem mezinarodni smlouvu o uznani
a vykonu soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu
v souladu s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou
byt rozhodnuti cizich soudd uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych
zakonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich pfedpisu
(,LZMPS*). Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudu ciziho statu a rozhodnuti ufadu ciziho statu
o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly
v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notafské a jiné vefejné listiny
v téchto vécech (spolecné dale také jen ,cizi rozhodnuti“) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudu, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno
u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti eskych soudd pouzilo
na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se u€astnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti
sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim pomeéru se
vede fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni
v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o ttmze pravnim
poméru bylo &eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice
jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) u€astniku fizeni, vaci némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit
fizeni, zejména nebylo-li mu doru€eno pfedvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v)
uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo (vi) neni zaru¢ena vzajemnost uznavani
a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyZaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anu
Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K piekazkam uvedenym
pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola u€astnik fizeni, vici némuz
ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu
rozhodujicimu o uznani jinak znama. Ministerstvo spravedinosti CR mlZe po dohodé
s Ministerstvem zahraniénich véci CR a jinymi pFislusnymi ministerstvy uginit prohlaseni
o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaeni je pro soudy Ceské republiky a jiné
statni organy zavazné. Pokud toto prohlaSeni o vzajemnosti neni vydano vuci urcité zemi,
neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych
pfipadech bude zaleZet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organi Ceské republiky v dané
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zemi. ZMPS nestanovi zavaznost takového sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské
republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto pfihlédne jako ke kazdému jinému
ddkazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo
aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince
2012 o prislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obéanskych a obchodnich
vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy
v &lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by vSak meritorné nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice
na zékladé jakéhokoli porudeni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé Ceské
republiky ze strany Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho
zakona o cennych papirech.
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INTERPRETACE

Pojmy uvozené velkym pocateCnim pismenem maji v tomto Zakladnim prospektu vyznam
definovany v textu Zakladniho prospektu.
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ADRESY

EMITENT

IGF Tirebon s.r.o.
Jar. Haska 1819/3
Ceské Budgjovice 3, 370 04 Ceské Budsjovice
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA PRO ROK 2023

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika
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